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YONETiM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILiSKIN
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

1-  Goriis

RE-PIE Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Y 6netimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 1 Ocak
—31 Aralik 2017 hesap donemine iligkin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulunun Sirket’in durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tiim onemli yonleriyle,
denetlenen tam set finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle
tutarhidir ve gergegi yansitmaktadir.

2-  Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yiiriitilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagmmsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin
Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve
uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3-  Tam Set Finansal Tablolara iliskin Denet¢i G6riisiimiiz

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2017 hesap dénemine iligkin tam set finansal tablolar1 hakkinda 23
Mart 2018 tarihli denet¢i raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4- Yonetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516 nci maddelerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iligkin Esaslar Tebligi’ne (“Teblig”) gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden
sorumludur:

a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk ii¢ ay iginde hazirlar ve genel kurula sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu; Sirket’in o yila ait faaliyetlerinin akisi ile her yoniiyle finansal
durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, ger¢cege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde
hazirlar. Bu raporda finansal durum, finansal tablolara gore degerlendirilir. Raporda ayrica,
Sirket’in gelismesine ve karsilagsmasi muhtemel risklere de agik¢a isaret olunur. Bu konulara iligkin
yonetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.
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¢) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:

- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra $irket’te meydana gelen ve &zel 6nem tasiyan
olaylar,

- Sirket’in aragtirma ve gelistirme ¢aligmalari,

- Yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimriik ve Ticaret Bakanliginin ve ilgili kurumlarin
yaptig1 ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5- Bagimsiz Denetcinin  Yilhk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig ¢ergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal
bilgiler ile Yonetim Kurulunun yaptig: irdelemelerin, Sirket’in denetlenen finansal tablolariyla ve
bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadigi ve gergegi yansitip
yansitmadig1 hakkinda goriis vermek ve bu goriisiimiizii igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarma uygun olarak yiiriitiilmiistir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Y&netim
Kurulunun yaptig1 irdelemelerin finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli
olup olmadigina ve gercegi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek iizere
planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Dr. Ali Yiiriidii’diir.

ATA Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve Serbegt Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
Member Firm of Krestgn International
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1. GENEL BiLGILER

1.a. Raporun Donemi

01.01.2017 - 31.12.2017

L.b. Sirkete Iliskin Bilgiler

Ticaret Unvam : | RE-PIE GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI
PORTFOY YONETIMI A.S.

Ticaret Sicil No | 935506

Mersis No ;1 0383042428800013

Merkez Adresi : | Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4 / C
No:107 34485 Sariyer / Istanbul

Telefon | 212 2863052

Faks | 212 2863053

Web Adresi © | www.re-pie.com

1.c. Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Ortakhik Yapisi
Sermayesi : 3.750.000.-TL*

Sirket’in 5,000,000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde, 3,750,000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin
4,000,000 TL’ye artirilmasina izin verilmesi talebi SPK tarafindan olumlu karsilanmis olup, tescil
islemi 24 Ocak 2018 tarihinde gergeklesmistir.

Ortakhk Yapisi :

Hisselerinin ¢cogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oranlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Hisse tutar: Hisse
Hissedarlar(*) Hisse oram (TL) Hisse orani  tutart (TL)
Caner Bingdl %4792 1,796,875 %630.00 750,000
Mehmet Ali Ergin %31.25 1,171 875 %630.00 750,000
Mehmet Emre Camlibel %20.83 781,250 %20.00 500,000
Muhammet Haluk Sur - - %20.00 500,000
Toplam %6100.00 3,750,000 %100.00 2 500,000

Not:

Sermaye Piyasast Kurulunun 14 Nisan 2017 tarih ve 2017/15 sayili biilteninde yayinlanan
kurul izni ile Sirket ortaklarindan Sn. Muhammet Haluk SUR’un hisseleri sirket
ortaklarimizdan Sn. Caner BINGOL’ e devir olmustur.

1
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1.¢c. imtiyazhi Paylara ve Paylarin Oy Haklarina lliskin Aciklamalar
Yoktur.
1.d. Sirketin Yonetim Organ, Ust Diizey Yoneticileri ve Personel Sayisi ile Tlgili Bilgiler

Yoénetim Kurulu Uyeleri :

Adi Soyadi Gorevi Gorev Suresi | Yetkisi

Mehmet Emre CAMLIBEL | Yo6netim Kurulu Bagkani 29.03.2017- | Miistereken
28.03.2018 temsile yetkilidir.

Mehmet Ali ERGIN Yonetim Kurulu Bagkan V. | 29.03.2017- | Miisterecken
28.03.2018 temsile yetkilidir.
Caner BINGOL Yénetim Kurulu Uyesi 29.03.2017- | Miistereken

28.03.2018 temsile yetkilidir.

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri :

Adi Soyadi Gorevi

Hasan BAYHAN Genel Mudir

Personel Sayisi : Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren hesap donemindeki ortalama
personel sayis1 8 (31 Aralik 2016: 6)’dir.

l.e. Sirket Genel Kurulunca Verilen izin Cercevesinde Ydnetim Orgam Uyelerinin
Sirketle Kendisi veya Bagkas1 Adina Yaptig1 islemler ile Rekabet Yasagi Kapsamindaki
Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler

Yonetim Kurulu Baskant Mehmet Emre CAMLIBEL’e, Yonetim Kurulu Baskan Vekili Sn.
Mehmet Ali ERGIN’e, ve Yoénetim Kurulu Uyesi Sn. Caner BINGOL’e, Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 395 ve 396'nc1 maddelerinde yazili iglemleri yapabilmeleri i¢in 29.03.2017 tarihli
genel kurulda yetki verilmistir.
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2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR
2.a. Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kiar pay1 gibi mali menfaatlerin
toplam tutarlar:

01.01.-- 01.01.-
31.12.2017  31.12.2016

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 117,421 101,134

117421 101,134

2.b. Verilen odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi
imkénlar, sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

3. SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI
Yoktur.

4, SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE ILiSKIN ONEMLI
GELiSMELER

4.a. Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatirnmlara iliskin bilgiler
Sirket sahip oldugu sermayeyi bankalarda kisa vadeli hesaplarinda degerlendirmektedir.

4.b. Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki goriisii

Teftis ve i¢ kontrol hizmetlerinin disaridan temin edilmesine yonelik Invest Az Menkul
Degerler A.S. ile 2014 yili Kasim ayinda s6zlesme imzalanmistir.

4.c. Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler
Yoktur.

4.¢. Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler

Yoktur.

4.d. Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar

Yoktur.
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4.e. Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuclar: hakkinda bilgiler

Yoktur.

4.f. Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin agiklamalar

Yoktur.

4.9. Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasiip ulasilamadigi, genel kurul
kararlarimin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya Kkararlar
yerine getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler

Yoktur.

4.8. Y1l icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi,
toplantida alman kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere
olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler.

Yonetim Kurulumuzun 17/03/2017 tarih ve 2017/29 sayili karari, T.C. Bagbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 16/05/2017 tarih ve 12233903-335.08-E.6258 tarihli izni ve T.C.
Giimriik ve Ticaret Bakanlhig I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’niin 22/05/2017 tarih ve 50035491-
431.02 sayili ve iznine istinaden Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sirketin Unvani” baghkl 2.
Maddesi’nde yer alan sirket unvaninin “RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesi, ile “Amag ve Konu” baslikli 3. Maddesi’nin,
tadil tasaris1 03.07.2017 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda kabul edilmis
ve Istanbul Ticaret Odas1 22.06.2017 tarihinde tescil edilerek 30.06.2017 tarih ve 9357 sayili
Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

4.h. Sirketin yil icinde yapms oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.1. Hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim sirketin yonlendirmesiyle
onun ya da ona bagh bir sirketin yararmma yaptigl hukuki islemler ve gecmis faaliyet
yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan
kacinilan tiim diger 6nlemler

Yoktur.

4.i. (4.1) maddesinde bahsedilen hukuki islemin yapildigi veya énlemin alindig1 veyahut
alinmasindan kacimildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara gore, her bir hukuki
islemde uygun bir karsi edim saglamip saglanmadigr ve alinan veya alinmasindan
kacinilan onlemin sirketi zarara ugratip ugratmadigl, sirket zarara ugramissa bunun
denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.
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4.j. Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi
araclarinin niteligi ve tutar

Yoktur.

4.k. Donem icinde esas sozlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri

Sirket’in Esas Sozlesmesinin Sermaye ve Paylar baslikli1 8. Maddesi sermaye artisi sebebiyle

Sirket'in sermaye artirim karar1 ise SPK’nin 13 Ocak 2017 tarih ve 12233903-335.05-E.518
sayilt izni ile onaylanmistir. Sermaye artirimi, 21 Subat 2017 tarihi itibariyla tescil edilmis, 27
Subat 2017 tarih ve 9272 no’lu Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmistir ve 31 Mart
2017 tarihi itibariyla sermaye avanslari sermaye hesabina aktarilmistir.

Sirket, 5,000,000 TL olan kayitli sermaye tavani i¢inde kalmak iizere, 3,500,000 TL olan
cikarilmig sermayesinin tamami nakit karsiligi olmak tizere 3,750,000 TL’ye artirilmasina
karar vermistir. Sirket’in sermaye artirim karar1 ise SPK’nin 12 Ekim 2017 tarih ve
12233903-350.05-E.11482 sayili izni ile onaylanmistir. 08 Kasim 2017 tarihi itibartyla tescil
edilmis, 08 Kasim 2017 tarih ve 9447 no’lu Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde
yayimlanmistir ve 28 Aralik 2017 tarihi itibariyla sermaye avansi tutar1 sermaye hesabina
aktartlmistir.

“Sirketin Unvan1” baglikli 2. Maddesi’nde yer alan sirket unvaninin “RE-PIE Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesi, ile “Amag ve
Konu” baglikli 3. Maddesi’nin, tadil tasaris1 03.07.2017 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel
Kurul toplantisinda kabul edilmis ve Istanbul Ticaret Odasi 22.06.2017 tarihinde tescil
edilerek 30.06.2017 tarih ve 9357 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

5. FINANSAL DURUM
5.a. Finansal duruma ve faaliyet sonu¢larma iliskin yonetim organminmin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik

hedefler karsisinda sirketin durumu

Sirketimizin 31.12.2017 bilango kar1 650.020 TL dir.

Sirketimizin Aktif toplami 3.072.239 TL olup, Donen Varliklar toplami 2.313.213 TL ve
Duran Varliklar toplami 759.026 TL dir.

Sirketimizin Oz kaynaklar toplam1 2.869.187 TL dir.
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5.b. Ge¢mis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karlihig1 ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonugclari
hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Sirketimiz gecmis yillara 2017 yilinda portfoy yonetim geliri elde etmeye basladigindan 2017
yilin1 gegmis yillara gore karlilikla kapatmastir.

5.c. Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iliskin tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri

Yoktur.

5.¢. Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen 6nlemler

Yoktur.

5.d. Kir payr dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kiar dagitimi yapilmayacaksa
gerekgesi ile dagitilmayan kirin nasil kullanilacagina iliskin oneri

Kar pay1 dagitilmayacaktir. Oz kaynaklar igerisinde kullanilacaktir.
6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

6.a. Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina
iliskin bilgiler

Risk yOnetimi sistemine iliskin hizmetin disaridan temin edilmesine yOnelik Riskaktif
Danismanlik Egitim ve Yazilim San. Tic. Ltd. Sti. (RiskActive) ile 2014 yili Kasim ayinda
sOzlesme imzalanmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan kabul edilen “Risk Y&netim Sistemine Iliskin
Prosedirler” g¢er¢evesinde, Sirketimizin ve yonettigi gayrimenkul yatirim fonlarinin maruz
kalabilecegi risklerin 6lgilmesi ve yonetilmesine yonelik RiskActive tarafindan Sirketimiz
Genel Mudirine glnlik bazda, Y6netim Kuruluna ise haftalik bazda yazili raporlar sunulur.

6.b. Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢calismalarina ve
raporlarina iliskin bilgiler

Yoktur.

6.c. Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlihik, bor¢/6z kaynak orami ve
benzeri konularda ileriye donuk riskler

Sirketimizin ana faaliyet konusu gayrimenkul fonlarinin kurulmasi ve yonetilmesidir.
Sirketimizin gelirleri fonlardan tahsil edilecek yonetim iicretlerinden olusmaktadir.
Sirketimizin geri kalan tiim finansal biiytikliikleri ve rasyolar1 buna bagl olarak olusacaktir.

Sirketimiz 09.01.2017 tarihinde ilk ihra¢ islemini gerceklestirmis ilk talep toplamay1
07.04.2017 tarihinde kapatmistir. Nisan 2017 itibariye fon yonetim ticreti geliri elde etmeye

6



RE-PIE GAYRIMENKUL ve GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
01.01.2017 — 31.12.2017 / YONETIiM KURULU FAALIYET RAPORU

baglamistir. 31.12.2017 tarihi itibariyle yonetilen toplam portfoy biiytkligii 100.149.263
TL dir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.a. Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacakhlarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel
onem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar

7.b. Ust diizey yoneticiler disindaki personele taninan mali haklar

01.01.2017 - 31.12.2017 doneminde iist diizey yoneticiler disindaki diger personele saglanan
mali menfaatler Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’ta ilan edilen finansal tablolar ve
dipnotlarinda yer almaktadir.

7.c. Ilave bilgiler

Rapor tarihi itibariyla Sirket’in asagida unvanlar1 belirtilen 7 adet yatirnm fonu
bulunmaktadir;

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Anadolu Stratejik
Gayrimenkul Yatirim Fonu,

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Milenyum Gayrimenkul
Yatirim Fonu,

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Maslak 1453
Gayrimenkul Yatirim Fonu,

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Novada Akhisar
Gayrimenkul Yatirim Fonu,

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Novada Soke
Gayrimenkul Yatirim Fonu,

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Novada Tokat
Gayrimenkul Yatirim Fonu,

- Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avrupa Stratejik
Gayrimenkul Yatirim Fonu,

Yukarida adi1 yazan fonlarin tamamu tescil edilmis olup vergi miikellefi olmakla beraber, 31
Aralik 2017 tarihi itibartyla RE-PIE Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Maslak 1453
Gayrimenkul Yatirim Fonu hari¢ olmak {izere diger 6 fon i¢in ihrag belgesine sahiptir. Re-Pie
Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Maslak 1453 Gayrimenkul Yatirnrm Fonu ihrag belgesi
2018 yilinda ihra¢ onayr almistir. Ayrica 2018 yilinda Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulus ve
ihrag iznini alarak Gayrimenkul Yatirim Fonu ihracina baglamistir.
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