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BAĞIMSIZ DENETÇİ RAPORU 

RE-PİE Portföy Yönetimi A.Ş. Genel Kurulu’na 

A) Finansal Tabloların Bağımsız Denetimi 

Görüş  

RE-PİE Portföy Yönetimi A.Ş.’nin (“Şirket”) 31 Aralık 2021 tarihli finansal durum 
tablosu ile aynı tarihte sona eren hesap dönemine ait; kar veya zarar tablosu, diğer 
kapsamlı gelir tablosu, özkaynak değişim tablosu, nakit akış tablosu ile önemli 
muhasebe politikalarının özeti de dahil olmak üzere finansal tablo dipnotlarından 
oluşan ilişikteki finansal tablolarını denetlemiş bulunuyoruz. 

Görüşümüze göre ilişikteki finansal tablolar, Şirket’in 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla 
finansal durumunu ve aynı tarihte sona eren hesap dönemine ait finansal 
performansını ve nakit akışlarını, Türkiye Finansal Raporlama Standartlarına 
(“TFRS”lere) uygun olarak tüm önemli yönleriyle gerçeğe uygun bir biçimde 
sunmaktadır. 

Görüşün Dayanağı 

Yaptığımız bağımsız denetim, Sermaye Piyasası Kurulu (“SPK”) tarafından 
yayımlanan bağımsız denetim standartlarına ve Kamu Gözetimi, Muhasebe ve 
Denetim Standartları Kurumu (“KGK”) tarafından yayımlanan Türkiye Denetim 
Standartlarının bir parçası olan Bağımsız Denetim Standartlarına (“BDS”lere) 
uygun olarak yürütülmüştür. Bu standartlar kapsamındaki sorumluluklarımız, 
raporumuzun Bağımsız Denetçinin Finansal Tabloların Bağımsız Denetimine 
İlişkin Sorumlulukları bölümünde ayrıntılı bir şekilde açıklanmıştır. KGK tarafından 
yayımlanan Bağımsız Denetçiler için Etik Kurallar (Bağımsızlık Standartları Dâhil) 
(“Etik Kurallar”) ile finansal tabloların bağımsız denetimiyle ilgili mevzuatta yer 
alan etik hükümlere uygun olarak Şirket’ten bağımsız olduğumuzu beyan ederiz. 
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamındaki etiğe ilişkin diğer sorumluluklar da 
tarafımızca yerine getirilmiştir. Bağımsız denetim sırasında elde ettiğimiz 
bağımsız denetim kanıtlarının, görüşümüzün oluşturulması için yeterli ve uygun 
bir dayanak oluşturduğuna inanıyoruz. 

 

 

 

 

 



 

Kilit Denetim Konuları  

Tarafımızca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadığına karar verilmiştir. 

Diğer Husus 

Şirket'in 31 Aralık 2020 tarihinde sona eren hesap dönemine ait finansal tabloları başka bir 
bağımsız denetçi tarafından denetlenmiş ve 22 Mart 2021 tarihinde bu finansal tablolara ilişkin 
olumlu görüş verilmiştir. 

Dikkat Çekilen Husus - Karşılaştırmalı Bilgiler 

2.1 numaralı dipnotta detaylı olarak açıklandığı üzere, Şirket’in karşılaştırmalı olarak sunulan 
31 Aralık 2020 tarihli finansal tabloları yeniden düzenlenmiştir. Ancak bu husus, tarafımızca 
verilen görüşü etkilememektedir. 

Yönetimin ve Üst Yönetimden Sorumlu Olanların Finansal Tablolara İlişkin Sorumlulukları 

Şirket yönetimi; finansal tabloların TFRS’lere uygun olarak hazırlanmasından, gerçeğe uygun 
bir biçimde sunumundan ve hata veya hile kaynaklı önemli yanlışlık içermeyecek şekilde 
hazırlanması için gerekli gördüğü iç kontrolden sorumludur. 

Finansal tabloları hazırlarken yönetim; Şirket’in sürekliliğini devam ettirme kabiliyetinin 
değerlendirilmesinden, gerektiğinde süreklilikle ilgili hususları açıklamaktan ve Şirket’i tasfiye 
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadığı sürece 
işletmenin sürekliliği esasını kullanmaktan sorumludur. 

Üst yönetimden sorumlu olanlar, Şirket’in finansal raporlama sürecinin gözetiminden 
sorumludur. 

Bağımsız Denetçinin Finansal Tabloların Bağımsız Denetimine İlişkin Sorumlulukları 

Bir bağımsız denetimde, biz bağımsız denetçilerin sorumlulukları şunlardır: 

Amacımız, bir bütün olarak finansal tabloların hata veya hile kaynaklı önemli bir yanlışlık içerip 
içermediğine ilişkin makul güvence elde etmek ve görüşümüzü içeren bir bağımsız denetçi 
raporu düzenlemektir. SPK tarafından yayımlanan bağımsız denetim standartlarına ve 
BDS’lere uygun olarak yürütülen bir bağımsız denetim sonucunda verilen makul güvence; 
yüksek bir güvence seviyesidir ancak, var olan önemli bir yanlışlığın her zaman tespit 
edileceğini garanti etmez. Yanlışlıklar hata veya hile kaynaklı olabilir. Yanlışlıkların, tek başına 
veya toplu olarak, finansal tablo kullanıcılarının bu tablolara istinaden alacakları ekonomik 
kararları etkilemesi makul ölçüde bekleniyorsa bu yanlışlıklar önemli olarak kabul edilir. 

SPK tarafından yayımlanan bağımsız denetim standartlarına ve BDS’lere uygun olarak 
yürütülen bir bağımsız denetimin gereği olarak, bağımsız denetim boyunca mesleki 
muhakememizi kullanmakta ve mesleki şüpheciliğimizi sürdürmekteyiz. Tarafımızca ayrıca: 

 Finansal tablolardaki hata veya hile kaynaklı “önemli yanlışlık” riskleri belirlenmekte ve 
değerlendirilmekte; bu risklere karşılık veren denetim prosedürleri tasarlanmakta ve 
uygulanmakta ve görüşümüze dayanak teşkil edecek yeterli ve uygun denetim kanıtı elde 
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekârlık, kasıtlı ihmal, gerçeğe aykırı beyan veya iç kontrol 
ihlali fiillerini içerebildiğinden, hile kaynaklı önemli bir yanlışlığı tespit edememe riski, hata 
kaynaklı önemli bir yanlışlığı tespit edememe riskinden yüksektir. 

 Şirket’in iç kontrolünün etkinliğine ilişkin bir görüş bildirmek amacıyla değil ama duruma 
uygun denetim prosedürlerini tasarlamak amacıyla denetimle ilgili iç kontrol 
değerlendirilmektedir. 

 Yönetim tarafından kullanılan muhasebe politikalarının uygunluğu ile yapılan muhasebe 
tahminlerinin ve ilgili açıklamaların makul olup olmadığı değerlendirilmektedir. 
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RE-PIE PORTFÖY YÖNETİMİ ANONİM ŞİRKETİ 
31 ARALIK 2021 TARİHİ İTİBARIYLA 
FİNANSAL DURUM TABLOSU 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası  ‘TL’ olarak ifade edilmiştir.) 

1 
 

  Cari Dönem Geçmiş Dönem 
 

 

Bağımsız 
Denetimden  

Geçmiş 

Yeniden 
Düzenlenmiş 

Bağımsız 
Denetimden  

Geçmiş (*) 
 Notlar 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
VARLIKLAR    
    
Dönen Varlıklar    
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 23,168,055 843,937 
Finansal Yatırımlar 5 8,471,506 1,849,118 
Ticari Alacaklar 6 542,499,421 41,699,065 
- İlişkili taraflardan ticari alacaklar 3,6 541,810,717 41,699,065 
- İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 688,704 - 
Diğer Alacaklar 7 24,346,100 1,102,022 
- İlişkili taraflardan diğer alacaklar 3, 7 24,081,006 1,086,683 
- İlişkili olmayan taraflardan diğer alacaklar 7 265,093 15,339 
Peşin Ödenmiş Giderler 9 552,627 311,995 
Cari Dönem Vergisiyle İlgili Varlıklar 21  - 114,673 
    
TOPLAM DÖNEN VARLIKLAR  599,037,710 45,920,810 
    
Duran Varlıklar    
Kullanım Hakkı Varlıkları 10 494,476 157,235 
Maddi Duran Varlıklar 11 286,891 143,192 
Maddi Olmayan Duran Varlıklar 12 23,678 34,287 
Peşin Ödenmiş Giderler 9 247,271 - 
    
TOPLAM DURAN VARLIKLAR  1,052,316 334,714 
    
TOPLAM VARLIKLAR  600,090,026 46,255,524 

(*) Not 2.1’de açıklanmıştır. 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

İlişikte yer alan dipnotlar bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır. 
 

 
 
 



RE-PIE PORTFÖY YÖNETİMİ ANONİM ŞİRKETİ 
31 ARALIK 2021 TARİHİ İTİBARIYLA 
FİNANSAL DURUM TABLOSU 
(Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası  ‘TL’ olarak ifade edilmiştir.) 
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  Cari Dönem Geçmiş Dönem 
 

 

Bağımsız 
Denetimden  

Geçmiş 

Yeniden 
Düzenlenmiş 

Bağımsız 
Denetimden  
Geçmiş (*) 

 Notlar 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
KAYNAKLAR    
    
Kısa Vadeli Yükümlülükler    
Kiralama İşlemlerinden Kaynaklanan Yükümlülükler   973,804 18,943 
Ticari Borçlar 6 3,770,920 143,550 
    İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar  3,770,920 143,550 
Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar 8 26,793 - 
Diğer Borçlar 7 1,499,692 257,537 
    İlişkili taraflara diğer borçlar 3,7 5,003 - 
    İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar 7 1,494,689 257,537 
Ertelenmiş Gelirler 9 11,921 11,921 
Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü 21 5,702,691 - 
Kısa Vadeli Karşılıklar 13 53,475 18,105 
- Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin karşılıklar  53,475 18,105 
TOPLAM KISA VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER  12,039,296 450,056 
    
Uzun Vadeli Yükümlülükler    
Kiralama İşlemlerinden Kaynaklanan Yükümlülükler   9,978 45,337 
Ertelenmiş Gelirler 9 6,434 6,434 
Uzun Vadeli Karşılıklar  5,070,222 49,978 
- Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin karşılıklar 13 123,870 49,978 
- Diğer Uzun Vadeli Karşılıklar 13 4,946,352 - 
Ertelenmiş Vergi Yükümlülüğü 21 107,055,218 8,209,334 
TOPLAM UZUN VADELİ YÜKÜMLÜLÜKLER  112,141,852 8,311,083 
    
TOPLAM YÜKÜMLÜLÜKLER  124,181,148 8,761,139 
    
ÖZKAYNAKLAR    
    
Ana Ortaklığa Ait Özkaynaklar  475,908,878 37,494,385 
Ödenmiş Sermaye 14 6,000,000 4,000,000 
Birikmiş Diğer Kapsamlı Gelir veya Giderler  64,445 5,332 
-Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kazançları 
(Kayıpları)  64,445 5,332 
Kardan Ayrılan Kısıtlanmış Yedekler 14 42,635 - 
Geçmiş Yıllar Karları  31,022,726 13,800,806 
Net Dönem Karı veya Zararı  438,779,072 19,688,247 
TOPLAM ÖZKAYNAKLAR  475,908,878 37,494,385 
    
TOPLAM KAYNAKLAR  600,090,026 46,255,524 

(*) Not 2.1’de açıklanmıştır. 
 
 
 

İlişikte yer alan dipnotlar bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır.



RE-PIE PORTFÖY YÖNETİMİ ANONİM ŞİRKETİ 
31 ARALIK 2021 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT 
KAR VEYA ZARAR TABLOSU 
 (Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası  ‘TL’ olarak ifade edilmiştir.) 
 

3 
 

 
  Cari Dönem Geçmiş Dönem 

  

 
Bağımsız 

Denetimden 
Geçmiş 

Yeniden 
Düzenlenmiş 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş (*) 

 Notlar 
1 Ocak-  

31 Aralık 2021 
1 Ocak-  

31 Aralık 2020 
KAR VEYA ZARAR KISMI      
Hasılat 15 83,371,202 12,394,908 
BRÜT KAR / (ZARAR) 83,371,202 12,394,908 
Genel Yönetim Giderleri 16,17 (15,350,588) (6,970,443) 
Pazarlama Giderleri 16,18 (13,551,453) (1,520,785) 
Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 19 501,381,823 20,544,860 
Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler 19 (4,503,118) (135,516) 
ESAS FAALİYET KARI / (ZARARI)  551,347,866 24,313,024 
Yatırım Faaliyetlerinden Gelirler   6,525 122,893 
FİNANSMAN GELİRİ / (GİDERİ) ÖNCESİ FAALİYET KARI / 
(ZARARI) 551,354,391 24,435,917 
Finansman Gelirleri 20 713,353 25,833 
Finansman Giderleri 20 (72,645) (219,887) 
SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER VERGİ ÖNCESİ KARI / (ZARARI) 551,995,099 24,241,863 
Sürdürülen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) (113,216,027) (4,553,616) 
Dönem Vergi Gideri 21 (14,384,921) (386,059) 
Ertelenmiş Vergi Gideri 21 (98,831,106) (4,167,557) 
SÜRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM KARI /(ZARARI) 438,779,072 19,688,247 
       
DÖNEM KARI  438,779,072 19,688,247 

(*) Not 2.1’de açıklanmıştır. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

İlişikte yer alan dipnotlar bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır. 



RE-PIE PORTFÖY YÖNETİMİ ANONİM ŞİRKETİ 
31 ARALIK 2021 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT 
DİĞER KAPSAMLI GELİR TABLOSU 
 (Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası  ‘TL’ olarak ifade edilmiştir.) 

4 
 

  Cari Dönem Geçmiş Dönem 

  

 
 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

Yeniden 
Düzenlenmiş 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş (*) 

 Notlar 1 Ocak-  
31 Aralık 2021 

1 Ocak-  
31 Aralık 2020 

      
DÖNEM KARI / (ZARARI)  438,779,072 19,688,247 
    
DİĞER KAPSAMLI GELİRLER / (GİDERLER)  - - 
    
Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacaklar  59,113 (4,799) 
Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Ölçüm Kazançları / (Kayıpları)   73,892 (5,997) 
Kar veya Zararda Yeniden Sınıflandırılmayacak Diğer Kapsamlı 
Gelire İlişkin Vergiler  (14,779) 1,198 
- Ertelenmiş Vergi Gideri / Geliri  (14,779) 1,198     
DİĞER KAPSAMLI GELİRLER / (GİDERLER)  59,113 (4,799) 
       
TOPLAM KAPSAMLI GELİRLER / (GİDERLER)  438,838,185 19,683,448 

(*) Not 2.1’de açıklanmıştır. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

İlişikte yer alan dipnotlar bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır. 
 



RE-PIE PORTFÖY YÖNETİMİ ANONİM ŞİRKETİ 
31 ARALIK 2021 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT 
ÖZKAYNAK DEĞİŞİM TABLOSU 
 (Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası  ‘TL’ olarak ifade edilmiştir.) 

5 
 

 

  

 

    

Kar veya Zararda Yeniden 
Sınıflandırılmayacak 

Birikmiş Diğer Kapsamlı 
Gelir veya Giderler 

Birikmiş Karlar / (Zararlar)   

 
Note 

Ödenmiş 
Sermaye 

Kardan Ayrılan 
Kısıtlanmış Yedekler 

Tanımlanmış 
Fayda Planları 

Yeniden Ölçüm 
Kazançları/Kayıpları 

Geçmiş Yıllar Kar 
/Zararları 

Net Dönem Karı / 
Zararı 

Toplam 
Özkaynaklar 

        
               
1 Ocak 2020 tarihi itibarıyla bakiyeler 
(Dönem Başı) 

 
4,000,000 -  10,131 17,843,835 (4,043,029) 17,810,937 

        
TMS 8 uyarınca yapılan düzeltmeler (*)  - - - - 1,802,644 1,802,644 
        
Düzeltme sonrası 1 Ocak 2020 tarihi 
itibarıyla bakiyeler 

 
4,000,000 -  10,131 17,843,835 (2,240,385) 19,613,581 

        
Transfer  - - - (4,043,029) 4,043,029 - 
Toplam kapsamlı gelir  - - (4,799) - 17,885,603 17,880,804 
Dönem karı  - - - - 17,885,603 17,885,603 
Diğer kapsamlı gelir (gider)  - - (4,799) - - (4,799) 
               
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla bakiyeler 
(Dönem Sonu) 

 
4,000,000  - 5,332 13,800,806 19,688,247 37,494,385 

        
31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla bakiyeler 
(Dönem Sonu) 

 
4,000,000  - 5,332 13,800,806 19,688,247 37,494,385 

               
Transfer 14 2,000,000 42,635 - 17,645,612 (19,688,247) -    
Kar dağıtımı 14 - - - (423,692) - (423,692) 
Toplam kapsamlı gelir  - - 59,113 - 438,779,072 438,838,185 
Dönem karı  - - - - 438,779,072 438,779,072 
Diğer kapsamlı gelir (gider)  - - 59,113 - - 59,113  
               
31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla bakiyeler 
(Dönem Sonu) 

 
    6,000,000                       42,635                                  64,445            31,022,726  438,779,072 475,908,878 

(*) Not 2.1’de açıklanmıştır. 
 

İlişikte yer alan dipnotlar bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır. 



RE-PIE PORTFÖY YÖNETİMİ ANONİM ŞİRKETİ 
31 ARALIK 2021 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT 
NAKİT AKIŞ TABLOSU 
 (Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası  ‘TL’ olarak ifade edilmiştir.) 

6 
 

  Cari Dönem Geçmiş Dönem 

  

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş 

Yeniden 
Düzenlenmiş 

Bağımsız 
Denetimden 

Geçmiş (*) 

 Notlar 
1 Ocak- 

31 Aralık 2021 
1 Ocak- 

31 Aralık 2020 
A. İŞLETME FAALİYETLERİNDEN NAKİT AKIŞLARI  21,689,792 1,311,936 
    
Dönem karı / (zararı), net  438,779,072 19,688,247 
- Sürdürülen Faaliyetlerden Dönem Karı (Zararı)  438,779,072 19,688,247 
    
Dönem Net Karı / (Zararı) Mutabakatı ile İlgili Düzeltmeler  114,035,409 4,470,685 
Amortisman ve İtfa Gideri İle İlgili Düzeltmeler  710,120 315,145 
Karşılıklar İle İlgili Düzeltmeler  109,262 (15,046) 
- Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar (İptali) ile İlgili Düzeltmeler  109,262 (15,046) 
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri İle İlgili Düzeltmeler  - 3,029 
- Vadeli Alımlardan Kaynaklanan Ertelenmiş Finansman Gideri  - (2,205) 
- Vadeli Satışlardan Kaynaklanan Kazanılmamış Finansman Geliri  - 5,234 
Vergi (Geliri) Gideri İle İlgili Düzeltmeler 12 113,216,027 4,167,557 
İşletme Sermayesinde Gerçekleşen Değişimler  (522,557,132) (18,640,307) 
Finansal Yatırımlardaki Azalış (Artış)  (6,622,386) (1,849,118) 
Ticari Alacaklardaki Azalış (Artış) ile İlgili Düzeltmeler  (497,208,752) (18,424,609) 
- İlişkili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalış (Artış) 3,5 (496,520,048) (18,428,533) 
- İlişkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalış (Artış) 5 (688,704) 3,924 
Faaliyetlerle İlgili Diğer Alacaklardaki Azalış (Artış) ile İlgili Düzeltmeler  (23,244,077) (195,264) 
- İlişkili Taraflardan Faaliyetlerle İlgili Diğer Alacaklardaki Azalış (Artış)  (22,994,323) (179,925) 
- İlişkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle İlgili Diğer Alacaklardaki Azalış (Artış)  (249,754) (15,339) 
Peşin Ödenmiş Giderlerdeki Azalış (Artış)  (240,634) (190,006) 
Ticari Borçlardaki Artış (Azalış) ile İlgili Düzeltmeler  3,627,370 (243,477) 
Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlardaki Artış (Azalış)  26,793 (104,959) 
Faaliyetler ile İlgili Diğer Borçlardaki Artış (Azalış) ile İlgili Düzeltmeler  1,237,152 2,376,117 
Ertelenmiş Gelirlerdeki Artış (Azalış)  - (11,954) 
İşletme Sermayesinde Gerçekleşen Diğer Artış (Azalış) ile İlgili Düzeltmeler  (132,598)                2,963 
- Faaliyetlerle İlgili Diğer Yükümlülüklerdeki Artış (Azalış)  (132,598)                 2,963 
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akışları  (8,567,557) (4,206,689) 
Vergi Ödemeleri 12 (8,567,557) (4,206,689) 
B. YATIRIM FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT AKIŞLARI  (285,176) (108,068) 
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlıkların Satışından Kaynaklanan 

Nakit Girişleri  - - 
- Maddi Duran Varlıkların Satışından Kaynaklanan Nakit Girişleri  - - 
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlıkların Alımından Kaynaklanan Nakit Çıkışları  (285,176)  (108,068) 
- Maddi Duran Varlık Alımından Kaynaklanan Nakit Çıkışları  (285,176) (108,068) 
    
C. FİNANSMAN FAALİYETLERİNDEN KAYNAKLANAN NAKİT 
AKIŞLARI  919,502 (400,403) 
Borçlanmadan Kaynaklanan Nakit Girişleri  919,502 (400,403) 
- Diğer Finansal Borçlanmalardan Nakit Girişleri /Çıkışları  (919,502) (400,403) 
    
NAKİT VE NAKİT BENZERLERİNDEKİ NET ARTIŞ/AZALIŞ (A+B+C)  22,324,118  803,465 
D. DÖNEM BAŞI NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ  843,937  40,472 
DÖNEM SONU NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ (A+B+C+D)  23,168,055  843,937 
(*) Not 2.1’de açıklanmıştır. 
 

 
 
 
 
 
 

İlişikte yer alan dipnotlar bu finansal tabloların tamamlayıcı parçalarıdır. 
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NOT 1 – ŞİRKET’İN ORGANİZASYONU VE FAALİYET KONUSU 

RE-PIE Gayrimenkul ve Girişim Sermayesi Portföy Yönetimi Anonim Şirketi (“Şirket”) (Eski 
unvanlarıyla EYG Gayrimenkul Portföy Yönetimi Anonim Şirketi ve RE-PIE Gayrimenkul Portföy 
Yönetimi Anonim Şirketi) 22 Ağustos 2014 tarihinde portföy yöneticiliğine ilişkin faaliyetlerde 
bulunmak amacıyla kurulmuş olup yeni unvanını 5 Temmuz 2017 tarihinde tescil edilerek, 11 Temmuz 
2017 tarihli 9364 sayılı ticaret sicil gazetesi ile ilan edilmiştir.  

30 Eylül 2020 tarihi itibarıyla, Sermaye Piyasası Kurulu’nca Şirket’in portföy yöneticiliği faaliyetinde 
bulunması uygun görülmüştür. Bu çerçevede Şirket’e PYŞ/PY.53/1028 sayılı Faaliyet Yetki Belgesi 
verilmiştir. Aynı tarih itibarıyla, Şirket’in 28 Temmuz 2017 tarih ve GGSPYŞ/PY.2/687 sayılı portföy 
yöneticiliği yetki belgesi iptal edilmiştir. 

Rapor tarihi itibarıyla Şirket’in 14 adet gayrimenkul yatırım fonu, 15 adet girişim sermayesi yatırım 
fonu, 1 adet menkul kıymet yatırım fonu bulunmaktadır. 

Fonların tamamı tescil edilmiş olup vergi mükellefi olmakla birlikte, 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla 
Şirket’in 30 fon için ihraç belgesi bulunmaktadır. İhraç yapılmamış fon bulunmamaktadır. 
 

Şirket’in 31 Aralık 2021 tarihinde sona eren hesap dönemindeki ortalama personel sayısı 24’tür (31 
Aralık 2020: 14). 
  

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla hisselerin çoğunluğunu elinde bulunduran 
hissedarlar ve hisse oranları aşağıdaki gibidir: 
 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Hissedarlar Hisse oranı Hisse tutarı (TL) Hisse oranı Hisse tutarı (TL) 
     
Caner Bingöl %48.50 2,910,000 %48.50 1,940,000 
Mehmet Ali Ergin %29.10 1,746,000 %29.10 1,164,000 
Mehmet Emre Çamlıbel %19.40 1,164,000 %19.40 776,000 
Alim Telci %3.00 180,000 %3.00 120,000 
     
Toplam %100.00 6,000,000 %100.00 4,000,000 

 

Şirket Adresi: 
 

Uniq İstanbul Huzur Mah. Maslak Ayazağa Cad. No:4/C No:107 
Sarıyer / İstanbul / Türkiye 
 

Şirket’in merkez adresi dışında şube veya irtibat bürosu bulunmamaktadır. 
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR 

2.1 Sunuma İlişkin Temel Esaslar 

TFRS’ye Uygunluk Beyanı 

İlişikteki finansal tablolar Sermaye Piyasası Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayılı 
Resmi Gazete’de yayımlanan II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasında Finansal Raporlamaya İlişkin 
Esaslar Tebliği” (“Tebliğ”) hükümleri uyarınca Kamu Gözetimi Muhasebe ve Denetim Standartları 
Kurumu (“KGK”) tarafından yürürlüğe konulmuş olan Türkiye Finansal Raporlama Standartlarına 
(“TFRS”lere) uygun olarak hazırlanmıştır. TFRS’ler; KGK tarafından Türkiye Muhasebe Standartları 
(“TMS”), Türkiye Finansal Raporlama Standartları, TMS Yorumları ve TFRS Yorumları adlarıyla 
yayımlanan Standart ve Yorumları içermektedir.  

Finansal tablolar, KGK tarafından 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayılı Resmi Gazete’de yayımlanan 
Finansal Tablo Örnekleri ve Kullanım Rehberi’nde belirlenmiş finansal tablo örnekleri esas alınarak 
geliştirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmuştur.  

Finansal tabloların onaylanması:  

Finansal tablolar Şirket Yönetim Kurulu tarafından 31 Mart 2022 tarihinden onaylanmıştır. Bu finansal 
tabloları Şirket Genel Kurulu’nun değiştirme, ilgili düzenleyici kurumların ise değiştirilmesini talep 
etme hakkı bulunmaktadır. 

Kullanılan Para Birimi 

Şirket’in finansal tabloları, faaliyette bulunduğu temel ekonomik çevrede geçerli olan para birimi 
(fonksiyonel para birimi) olan TL ile sunulmuştur.  

İşletmenin sürekliliği  

Şirket, finansal tabloları işletmenin sürekliliği ilkelerine göre hazırlamıştır. 

Yüksek Enflasyon Dönemlerinde Finansal Tabloların Düzeltilmesi 

SPK’nın 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayılı kararı uyarınca, Türkiye'de faaliyette bulunan ve Türkiye 
Muhasebe Standartları'na uygun olarak finansal tablo hazırlayan şirketler için, 1 Ocak 2005 tarihinden 
itibaren geçerli olmak üzere enflasyon muhasebesi uygulamasına son verilmiştir. Buna istinaden, 1 
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” 
Standardı (“TMS 29”) uygulanmamıştır. 

KGK tarafından yapılan 20 Ocak 2022 tarihli duyuru uyarınca, Tüketici Fiyat Endeksi’ne (“TÜFE”) 
göre son üç yılın genel satın alım gücündeki kümülatif değişiklik %74.41 olduğundan, TFRS’yi 
uygulayan işletmelerin 2021 yılına ait finansal tablolarında, TMS 29 Yüksek Enflasyonlu 
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardı  kapsamında herhangi bir düzeltme yapmalarına gerek 
bulunmayacağı belirtilmiştir. Bu sebeple, 31 Aralık 2021 tarihli finansal tablolar hazırlanırken TMS 
29’a göre enflasyon düzeltmesi yapılmamıştır. 

Muhasebe Tahminlerindeki Değişiklikler ve Hatalar 
Muhasebe tahminlerindeki değişiklikler, yalnızca bir döneme ilişkin ise, değişikliğin yapıldığı cari 
dönemde, gelecek dönemlere ilişkin ise, hem değişikliğin yapıldığı dönemde hem de gelecek 
dönemlerde, ileriye yönelik olarak uygulanır. Şirket’in cari yıl içerisinde önemli muhasebe tahmin 
varsayım değişikliği olmamıştır. 

Karşılaştırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tablolarının Düzeltilmesi 

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek üzere, Şirket’in finansal tabloları 
önceki dönemle karşılaştırmalı olarak hazırlanmaktadır. Cari dönem finansal tabloların sunumu ile 
uygunluk sağlanması açısından karşılaştırmalı bilgiler gerekli görüldüğünde yeniden sınıflandırılır ve 
önemli farklılıklar açıklanır. 
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.1 Sunuma İlişkin Temel Esaslar (devamı)  

Karşılaştırmalı Bilgiler ve Önceki Dönem Tarihli Finansal Tablolarının Düzeltilmesi (devamı) 

Şirket’in geçmiş döneme yönelik yaptığı yeniden düzenlemelerin açıklamalarına aşağıda yerverilmiştir. 

Şirket’in 31 Aralık 2020 tarihine ilişkin kurumlar vergi beyannamesine göre vergi karşılığı olmamasına 
rağmen matrah tutarı kadar vergi karşılığı ayrılmıştır. Bu kapsamda, 31 Aralık 2020 tarihli 
finansallarda yer alan 2,218,703 TL tutarındaki Dönem Vergi Gideri / Geliri hesabı, “TMS 8 Muhasebe 
Politikaları, Muhasebe Tahminlerinde Değişiklikler ve Hatalar” Standardı (“TMS 8”)  uyarınca vergi 
beyannamesiyle uyumlu olacak şekilde (416,059) TL olarak düzenlenmiştir.  

  
Önceki Dönem Raporlanan 

31 Aralık 2020 Düzeltme 
Yeniden  Düzenlenmiş 
1 Ocak –31 Aralık 2020 

Yeniden Düzenlenmiş 
1 Ocak 2021 

VARLIKLAR      
Cari Dönem Vergisiyle 
İlgili Varlıklar 530,732 (416,059) - 114,673 
YÜKÜMLÜLÜKLER      
Dönem Karı Vergi Yükümlülüğü (2,218,703) 2,218,703 - - 
Net Dönem Karı  17,855,603 1,802,644 - 19,688,247 
GELİR TABLOSU      
Dönem Vergi Geliri/Gideri (2,218,703) 1,802,644 (416,059) - 

2.2 Muhasebe Tahminlerindeki Değişiklikler ve Hatalar 

Muhasebe tahminlerindeki değişiklikler, yalnızca bir döneme ilişkin ise, değişikliğin yapıldığı cari 
dönemde, gelecek dönemlere ilişkin ise, hem değişikliğin yapıldığı dönemde hem de gelecek 
dönemlerde, ileriye yönelik olarak uygulanır. Şirket’in cari yıl içerisinde önemli muhasebe tahmin 
varsayım değişikliği olmamıştır. 

2.3 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken 
uygulanmayan değişiklikler 
Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler 

Raporlama tarihi itibarıyla yayımlanmış fakat henüz yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmasına izin 
verilmekle birlikte Şirket tarafından erken uygulanmayan bazı yeni standartlar, yorumlar ve 
değişiklikler aşağıdaki gibidir.  

COVID-19’la İlgili Olarak Kira Ödemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasında Devam Eden 
İmtiyazlar-TFRS 16’ya İlişkin Değişiklikler 

Uluslararası Muhasebe Standartları Kurulu (UMSK), vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya öncesinde 
dolan kira ödemelerinde düşüşe neden olan imtiyazları da kapsayacak şekilde kolaylaştırıcı hükmün 
uygulanma kapsamına girilmesini 12 ay uzatmıştır. Bu hususta yapılan ilk değişiklik, kiracıların 
indirimler veya belirli süre kira ödenmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine sağlanan kira 
imtiyazlarını muhasebeleştirmelerini kolaylaştırmak  ve yatırımcılara kira sözleşmeleri hakkında 
faydalı bilgiler sağlamaya devam etmek üzere UMSK tarafından Mayıs 2020'de yayımlanmıştır. İlgili 
değişiklikler KGK tarafından da TFRS 16’da Yapılan Değişiklikler  olarak 5 Haziran 2020 tarihinde 
yayımlanmıştır. 

Kolaylaştırıcı uygulamanın ilk versiyonu isteğe bağlı olarak uygulanmakta olup, halihazırda isteğe 
bağlı olarak uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 değişikliklerinin uygulaması isteğe 
bağlı değildir. Bunun nedeni, 2020 değişikliklerinin getirdiği kolaylaştırıcı hükmü uygulamayı seçen 
bir kiracının, sürelerdeki uzatmayı benzer özelliklere ve benzer koşullara sahip uygun sözleşmelere 
tutarlı bir şekilde uygulamaya devam etmesi gerekliliğidir. Bu durum, bir kira imtiyazı 2020 
değişiklikleri uyarınca ilk kolaylaştırıcı uygulama için uygun olmamakla birlikte yeni uzatma 
sonucunda muafiyet için uygun hale gelirse, kiracıların önceki kiralamada yapılan değişiklikle ilgili 
muhasebeleştirme işlemlerini tersine çevirmesi gerekeceği anlamına gelmektedir. 
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (devamı) 

2.3 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken 
uygulanmayan değişiklikler (devamı)  

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

TFRS 3'de Kavramsal Çerçeve ’ye Yapılan Atıflara ilişkin değişiklik 

Mayıs 2020'de UMSK, UFRS 3'de Kavramsal Çerçeve’ye yapılan atıflara ilişkin değişiklik 
yayımlamıştır Değişiklikle, UMSK tarafından UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya İlişkin Kavramsal 
Çerçeve’nin eski bir sürümüne yapılan referanslar, Mart 2018'de yayımlanan en son sürüme yapılan 
referanslar ile değiştirilmiştir. Ardından KGK tarafından da bu değişiklikleri yansıtmak üzere TFRS 3 
değişikliği 27 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden 
itibaren uygulaması gerekmekle birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. 

Maddi Duran Varlıklar— Kullanım amacına uygun hale getirme (TMS 16’da yapılan değişiklik) 

Mayıs 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varlıklar standardında değişiklik yapan “Maddi Duran 
Varlıklar - Kullanım amacına uygun hale getirme”değişikliğini yayımlamıştır. KGK tarafından da bu 
değişiklikleri yansıtmak üzere TMS 16 değişikliği 27 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Söz konusu değişiklik, bu husustaki muhasebeleştirme hükümlerini açıklığa kavuşturarak şeffaflığı ve 
tutarlılığı artırmaktadır - özellikle, yapılan değişiklikle bilikte, artık varlığı kullanım amacına uygun 
hale getirirken üretilen ürünlerin satışından elde edilen gelirlerin, maddi duran varlık kaleminin 
maliyetinden düşülmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir şirket bu tür satış gelirlerini ve ilgili 
maliyetleri artık kar veya zarara yansıtacaktır. 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden 
itibaren uygulaması gerekmekle birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Söz konusu 
değişiklikler geriye dönük olarak; ancak sadece değişikliklerin ilk kez uygulandığı finansal tablolarda 
sunulan en erken dönemin başında veya sonrasında, yönetim tarafından amaçlanan koşullarda 
çalışabilmesi için gereken yer ve duruma getirilen maddi duran varlık kalemlerine uygulanır. 
Değişikliklerin ilk kez uygulanmasının birikimli etkisi, sunulan en erken dönemin başındaki 
dağıtılmamış kârların ya da uygun olan başka bir özkaynak bileşeninin açılış bakiyesinde bir düzeltme 
olarak finansal tablolara alınır. 

Ekonomik açıdan dezavantajlı sözleşmeler-Sözleşmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37’de 
yapılan değişiklik) 

UMSK, Mayıs 2020'de, UMS 37 Karşılıklar, Koşullu Borçlar ve Koşullu Varlıklar’da değişiklik yapan 
“Ekonomik açıdan dezavantajlı sözleşmeler - Sözleşmeyi yerine getirme maliyetleri” değişikliğini 
yayımlamıştır. 

UMSK, bir sözleşmenin ekonomik açıdan dezavantajlı olup olmadığını değerlendirmek amacıyla, 
sözleşmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanılması gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diğer 
doğrudan maliyetlerin dağıtımı ile ilgili maliyetleri içerdiğini açıklığa kavuşturmak amacıyla UMS 
37'ye yönelik bu değişikliği yayımlamıştır. Ardından KGK tarafından da bu değişiklikleri yansıtmak 
üzere TMS 37 değişikliği 27 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanmıştır. 

Değişiklikler, bir sözleşmenin yerine getirilip getirilmediğini değerlendirmek amacıyla bir sözleşmenin 
yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde işletmenin hangi maliyetleri dahil edebileceğini 
belirlemiştir. 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden 
itibaren uygulaması gerekmekle birlikte, erken uygulamasına izin verilmektedir. Değişikliklerin ilk kez 
uygulanmasının birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dağıtılmamış kârların ya da uygun olan başka 
bir özkaynak bileşeninin açılış bakiyesinde bir düzeltme olarak finansal tablolara alınır. Karşılaştırmalı 
bilgiler yeniden düzenlenmez. 
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

2.3  31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken 
uygulanmayan değişiklikler (Devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması (TMS 1’de Yapılan 
Değişiklikler) 
UMSK tarafından 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e göre yükümlülüklerin kısa veya uzun vadeli olarak 
sınıflandırılmasına yönelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha açıklayıcı hale getirilmesi 
amacıyla yayımlanan, “Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması”na ilişkin 
değişiklikler, KGK tarafından da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1’de Yapılan Değişiklikler - 
Yükümlülüklerin Kısa veya Uzun Vadeli Olarak Sınıflandırılması” başlığıyla yayımlanmıştır. 

Bu değişiklik, işletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildiği yükümlülüklerin uzun vadeli olarak 
sınıflandırılmasına ilişkin ek açıklamalar ve yükümlülüklerin sınıflandırılmasıyla ilgili diğer hususlara 
açıklık getirmiştir.  

TMS 1’de yapılan değişiklikler aşağıdaki hususları ele almaktadır: 
a. Yükümlülüklerin sınıflandırılmasında işletmenin yükümlülüğü erteleme hakkının raporlama dönemi 
sonunda mevcut olması gerektiği hususuna açıkça yer verilmesi. 
b. İşletmenin yükümlülüğü erteleme hakkını kullanmasına ilişkin işletme yönetiminin beklenti ve 
amaçlarının, yükümlülüğün uzun vadeli olarak sınıflandırılmasını etkilemeyeceğine yer verilmesi. 
c. İşletmenin borçlanma koşullarının söz konusu sınıflandırmayı nasıl etkileyeceğinin açıklanması. 
d. İşletmenin kendi özkaynak araçlarıyla ödeyebileceği yükümlülüklerin sınıflandırılmasına ilişkin 
hükümlerin açıklanması. 

Şirket’in bu değişiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemlerinden 
itibaren geriye dönük olarak uygulaması gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasına izin 
verilmektedir. Son olarak,UMSK tarafından 15 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanan  değişiklikle UMS 
1 değişikliğinin yürürlük tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmiş olup, söz 
konusu değişiklik KGK tarafından da 15 Ocak 2021 tarihinde yayımlanmıştır. TMS 1’de yapılan bu 
değişikliğin uygulanmasının, Şirket’in finansal tabloları üzerinde önemli bir etkisinin olması 
beklenmemektedir. 

Tek Bir İşlemden Kaynaklanan Varlık ve Borçlara İlişkin Ertelenmiş Vergi 

TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapılan Değişiklikler 

Mayıs 2021'de UMSK tarafından, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir İşlemden Kaynaklanan Varlık 
ve Borçlara İlişkin Ertelenmiş Vergi” değişikliği yayımlanmıştır. İlgili değişiklikler KGK tarafından da 
TMS 12’e İlişkin Değişiklikler  olarak 27 Ağustos 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapılan bu değişiklikler, şirketlerin belirli işlemlerde, örneğin; kiralama ve 
hizmetten çekme (sökme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karşılıklarına ilişkin ertelenmiş vergiyi 
nasıl muhasebeleştirmesi gerektiğini açıklığa kavuşturmaktadır. 

Değişiklikle, ilk muhasebeleştirme muafiyetinin kapsamını daraltarak, eşit ve geçici farkları 
netleştirilen işlemlere uygulanmaması öngörülmektedir. Sonuç olarak, şirketlerin bir kiralamanın ilk 
defa finansal tablolara alınmasından kaynaklanan geçici farklar ve hizmetten çekme karşılıkları için 
ertelenmiş vergi varlığı ve ertelenmiş vergi borcu muhasebeleştirmesi gerekecektir. 

Değişiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten çekme yükümlülükleri gibi işlemler için geçerli 
olmadığına açıklık getirmektedir. Bu işlemler eşit ve denkleştirici geçici farklar ortaya çıkaracaktır. 
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

2.3  31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken 
uygulanmayan değişiklikler (Devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Tek Bir İşlemden Kaynaklanan Varlık ve Borçlara İlişkin Ertelenmiş Vergi (devamı) 

TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapılan Değişiklikler (devamı) 

Kiralamalar ve hizmetten çekme yükümlülükleri için, ilgili ertelenmiş vergi varlıkları ve borçlarının, 
karşılaştırmalı olarak sunulan en erken dönemin başlangıcından itibaren muhasebeleştirilmesi 
gerekecektir ve herhangi bir kümülatif etki önceki dönem dağıtılmamış kârlarında veya diğer özkaynak 
bileşenlerinde bir düzeltme olarak muhasebeleştirilecektir. Bir şirket daha önce net yaklaşım 
kapsamında kiralamalar ve hizmetten çekme yükümlülükleri üzerinden ertelenmiş vergi 
muhasebeleştirmişse, geçiş üzerindeki etkinin ertelenmiş vergi varlığı ve ertelenmiş vergi borcunun 
ayrı sunumuyla sınırlı olması muhtemel olacaktır. 

Söz konusu değişiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasında başlayan raporlama dönemleri için geçerli olup, 
erken uygulamaya izin verilmektedir. 

TMS 12'de yapılan bu değişikliğin uygulanmasının, Şirket’in finansal tabloları üzerinde önemli bir 
etkisinin olması beklenmemektedir. 

Muhasebe Tahminlerine İlişkin Tanım (TMS 8'e ilişkin Değişiklikler) 

UMSK tarafından 12 Şubat 2021 tarihinde yayımlanan söz konusu değişiklikler, muhasebe tahminleri 
için yeni bir tanım getirmektedir: bunların finansal tablolarda ölçüm belirsizliğine neden olan parasal 
tutarlar olduklarına açıklık getirilmesi amaçlanmaktadır. İlgili değişiklikler KGK tarafından da TMS 
8’e İlişkin Değişiklikler  olarak 11 Ağustos 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

Değişiklikler ayrıca, bir şirketin bir muhasebe politikası tarafından belirlenen amaca ulaşmak için bir 
muhasebe tahmini geliştirdiğini belirterek, muhasebe politikaları ile muhasebe tahminleri arasındaki 
ilişkiyi açıklığa kavuşturmuştur. 

Bir muhasebe tahmini geliştirmek, aşağıdakilerin her ikisini de içermektedir: 

• Bir ölçüm yöntemi seçme (tahmin veya değerlemeyöntemi ) – örneğin, TFRS 9 Finansal Araçlar 
uygulanırken beklenen kredi zararları için zarar karşılığını ölçmek için kullanılan bir tahmin tekniği ve 

• Seçilen ölçüm yöntemi uygularken kullanılacak girdileri seçme - ör. TMS 37 Karşılıklar, Koşullu 
Borçlar ve Koşullu Varlıklar uygulanırken garanti yükümlülükleri için bir karşılık belirlemek için 
beklenen nakit çıkışları. 

Bu tür girdilerdeki veya değerleme tekniklerindeki değişikliklerin etkileri, muhasebe tahminlerindeki 
değişikliklerdir. Muhasebe politikalarının tanımında herhangi bir değişikliğe gidilmemiş olup aynı 
şekilde kalmıştır. 

Söz konuşu değişiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasında başlayan raporlama dönemleri için 
geçerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Şirketin bu değişiklikleri uyguladığı ilk yıllık 
raporlama döneminin başında veya sonrasında meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe 
politikalarındaki değişikliklere ileriye yönelik uygulanacaktır. 

TMS 8'de yapılan bu değişikliğin uygulanmasının, Şirket’in finansal tabloları üzerinde önemli bir 
etkisinin olması beklenmemektedir. 
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 
2.3  31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken 
uygulanmayan değişiklikler (Devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Muhasebe Politikalarının Açıklanması (TMS 1’e ilişkin Değişiklikler) 

UMSK tarafından 12 Şubat 2021 tarihinde şirketlerin, muhasebe politikalarına ilişkin açıklamaların  
faydalı olacak şekilde yapmalarını sağlanmasına yardımcı olmak amacıyla UMS 1 Finansal Tabloların 
Sunuluşu'nda değişiklikler ve UFRS Uygulama Standardı 2 Önemlilik Kararları Oluşturma'da 
güncelleme yayımlamıştır.  Bu değişikliklerden UMS 1’e ilişkin olanları KGK tarafından da TMS 1’e 
İlişkin Değişiklikler  olarak 11 Ağustos 2021 tarihinde yayımlanmıştır. 

TMS 1'deki temel değişiklikler şunları içermektedir: 

• Şirketlerden önemli muhasebe politikalarından ziyade önemlilik düzeyine bağlı olarak muhasebe 
politikalarını açıklamalarını istemek; 

• Önemlilik düzeyi altında kalan işlemler, diğer olaylar veya koşullarla ilgili muhasebe politikalarının 
önemsiz olduğunu ve bu nedenle açıklanmalarına gerek olmadığını açıklığa kavuşturmak ve 

• Önemlilik düzeyi üzerinde kalan işlemler, diğer olaylar veya koşullarla ilgili tüm muhasebe 
politikalarının bir şirketin finansal tabloları için önemlilik arz etmediğine açıklık getirmek. 

Değişiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren geçerli olmakla birlikte şirketler daha erken 
uygulayabilirler. 

UMS 1 Finansal Tabloların Sunuluşu'nda değişikliklerin uygulanmasının, Şirket’in finansal tabloları 
üzerinde önemli bir etkisinin olması beklenmemektedir. 

Yıllık İyileştirmeler /2018-2020 Dönemi 

UFRS’deki iyileştirmeler 

Yürürlükteki standartlar için KGK tarafından 27 Temmuz 2020 tarihinde yayımlanan “TFRS’de Yıllık 
İyileştirmeler / 2018-2020 Dönemi” aşağıda sunulmuştur. Bu değişiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden 
itibaren geçerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu değişikliklerin 
uygulanmasının, Şirket’in finansal tabloları üzerinde önemli bir etkisinin olması beklenmemektedir. 

TFRS 1- Türkiye Finansal Raporlama Standartlarının İlk Uygulaması 

Bu değişiklik, bir bağlı ortaklığın ana ortaklıktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya başlaması 
durumunda TFRS 1'in uygulamasını kolaylaştırmaktadır; örneğin; bir bağlı ortaklık ana ortaklıktan 
daha sonra TFRS’leri uygulamaya başlaması durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafınıdaki muafiyetten 
yararlanmak suretiyle tüm yabancı para işlemler için birikmiş yabancı para çevrim  farklarını, ana 
ortaklığın TFRS Standartlarına geçiş tarihine göre ana ortaklığın konsolide finansal tablolarına dahil 
edilen tutarlar üzerinden ölçmeyi seçebilir. Bu değişikliklikle birlikte, bağlı ortaklıklar için bu isteğe 
bağlı bu muafiyetin uygulanması suretiyle i) gereksiz maliyetleri düşürmeyi ve ii) benzer eş anlı 
muhasebe kayıtlarının tutulması ihtiyacının ortadan kaldırılmasını sağlayarak TFRS’lere geçişi 
kolaylaştıracaktır. 

TFRS 9 Finansal Araçlar 

Bu değişiklik, finansal yükümlülüklerin finansal tablo dışı bırakılması için '% 10 testinin' 
gerçekleştirilmesi amacıyla - alınan ücretlerin bu işlemler için  ödenen ücretler düşülerek net tutar 
üzerinden belirlenmesinde -, dikkate alınacak ücretlerin yalnızca borçlu ve borç veren sıfatları ile 
bunlar arasında veya bunlar adına karşılıklı olarak ödenen veya alınan ücretleri içerdiğini açıklığa 
kavuşturmaktadır.  
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

2.3  31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla yayımlanmış ama henüz yürürlüğe girmemiş ve erken 
uygulanmayan değişiklikler (Devamı) 

Yayımlanmış ancak  yürürlüğe girmemiş ve erken uygulanmaya başlanmamış değişiklikler (devamı) 

Yürürlüğe girerek uygulanmaya başlanmış değişiklikler 

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasında başlayan hesap dönemleri için  yürürlüğe girmiş olan değişiklikler ise şu 
şekildedir: 

1) Gösterge Faiz Oranı Reformu – 2. Aşama (TFRS 9 Finansal Araçlar, TMS 39 Finansal Araçlar: 
Muhasebeleştirme Ve Ölçme, TFRS 7 Finansal Araçlar: Açıklamalar, TFRS 4 Sigorta Sözleşmeleri ve TFRS 
16 Kiralamalar’da Yapılan Değişiklikler) 

2.4 Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti  

Finansal araçlar  

i. Finansal varlıkların ve yükümlülüklerin sınıflanması ve ölçümü  

Şirket’in TFRS 9’a göre finansal varlıklarını nasıl sınıflandırdığı, ölçtüğü ve ilgili gelir ve giderleri nasıl 
muhasebeleştirdiği konusunda detaylı bilgi aşağıda sunulmuştur. 

TFRS 9’a göre, bir finansal varlık ilk defa finansal tablolara alınması sırasında; İtfa edilmiş maliyeti üzerinden 
ölçülen; gerçeğe uygun değer (“GUD”) farkı diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen –borçlanma araçları; 
GUD farkı diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülen - özkaynak araçları veya GUD farkı kar veya zarara 
yansıtılarak ölçülen olarak sınıflandırılır. TFRS 9 kapsamındaki finansal varlıkların sınıflandırılması, 
genellikle, finansal varlıkların yönetimi için işletmenin kullandığı iş modeli ve finansal varlığın sözleşmeye 
bağlı nakit akışlarının özelliklerine dayanmaktadır. Standart kapsamında saklı türevlerin finansal varlıktan 
ayrılma zorunluluğu ortadan kaldırılmış olup bir hibrid sözleşmenin bir bütün olarak ne şekilde 
sınıflandırılacağı değerlendirilmelidir. 

Bir finansal varlık, aşağıdaki her iki şartın birden sağlanması ve GUD farkı kar veya zarara yansıtılarak 
ölçülen olarak sınıflandırılmaması durumunda itfa edilmiş maliyeti üzerinden ölçülür:  

- Finansal varlığın sözleşmeye bağlı nakit akışlarının tahsil edilmesini amaçlayan bir iş modeli kapsamında 
elde tutulması ve  

- Finansal varlığa ilişkin sözleşme şartlarının, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden 
kaynaklanan faiz ödemelerini içeren nakit akışlarına yol açması.  

Bir borçlanma aracı, aşağıdaki her iki şartın birden sağlanması ve GUD farkı kar veya zarara yansıtılarak 
ölçülen olarak sınıflanmaması durumunda GUD farkı diğer kapsamlı gelire yansıtılarak ölçülür:  

- Finansal varlığın sözleşmeye bağlı nakit akışlarının tahsil edilmesini ve finansal varlıkların satılmasını 
amaçlayan bir iş modeli kapsamında elde tutulması ve  
- Finansal varlığa ilişkin sözleşme şartlarının, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden 
kaynaklanan faiz ödemelerini içeren nakit akışlarına yol açması. 

Yukarıda belirtilen itfa edilmiş maliyeti üzerinden ya da GUD farkı diğer kapsamlı gelire yansıtılarak 
ölçülmeyen tüm finansal varlıklar GUD farkı kar veya zarara yansıtılarak ölçülür. Bunlar, tüm türev finansal 
varlıkları da içermektedir. 

Finansal varlıkların ilk defa finansal tablolara alınması sırasında, finansal varlıkların farklı şekilde 
ölçümünden ve bunlara ilişkin kazanç veya kayıpların farklı şekilde finansal tablolara alınmasından 
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzluğunu ortadan kaldırması veya önemli ölçüde azaltması şartıyla bir 
finansal varlığın geri dönülemez bir şekilde gerçeğe uygun değer değişimi kâr veya zarara yansıtılarak ölçülen 
olarak tanımlanabilir. Gerçeğe uygun değer değişimleri kâr veya zarara yansıtılanlar dışındaki finansal 
varlıkların (ilk defa finansal tablolara alınması sırasında işlem bedeli üzerinden ölçülen ve önemli bir 
finansman bileşenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ilk ölçümünde, bunların edinimiyle veya 
ihracıyla doğrudan ilişkilendirilebilen işlem maliyetleri de gerçeğe uygun değere ilave edilerek ölçülür. 
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

2.4.  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Aşağıdaki muhasebe politikaları finansal varlıkların sonraki ölçümlerinde geçerlidir. 

GUD farkı kar/zarara 
yansıtılarak ölçülen finansal 
varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde gerçeğe uygun değerleri üzerinden ölçülür. 
Herhangi bir faiz veya temettü geliri dahil olmak üzere, bunlarla ilgili net 
kazançlar ve kayıplar kar veya zararda muhasebeleştirilir. 

İtfa edilmiş maliyeti üzerinden 
ölçülen finansal varlıklar 

Bu varlıklar sonraki ölçümlerinde etkin faiz yöntemi kullanılarak itfa edilmiş 
maliyetinden ölçülür. 
İtfa edilmiş maliyetleri varsa değer düşüklüğü zararları tutarı kadar azaltılır.  
Faiz gelirleri, yabancı para kazanç ve kayıpları ve değer düşüklükleri kar veya 
zararda muhasebeleştirilir. Bunların finansal durum tablosu dışı 
bırakılmasından kaynaklanan kazanç veya kayıplar kar veya zararda 
muhasebeleştirilir. 

GUD farkı diğer kapsamlı 
gelire yansıtılarak ölçülen 
borçlanma araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 
Etkin faiz yöntemi kullanılarak hesaplanan faiz geliri, yabancı para kazanç ve 
kayıpları ve değer düşüklükleri kar veya zararda muhasebeleştirilir. Diğer 
kazanç ve kayıplar ise diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir. Finansal 
varlıklar finansal durum tablosu dışı bırakıldığında daha önceden diğer 
kapsamlı gelire yansıtılan toplam kazanç veya kayıplar kâr veya zararda 
yeniden sınıflandırılır. 

GUD farkı diğer kapsamlı 
gelire yansıtılan özkaynak 
araçları 

Bu varlıklar sonraki dönemlerde gerçeğe uygun değeri üzerinden ölçülür. 
Temettüler, açıkça yatırımın maliyetinin bir kısmının geri kazanılması 
niteliğinde olmadıkça kar veya zararda muhasebeleştirilir. 
Diğer net kazanç ve kayıplar diğer kapsamlı gelirde muhasebeleştirilir ve kar 
veya zararda yeniden sınıflandırılmazlar. 

ii) Finansal varlıklarda değer düşüklüğü 

Yeni değer düşüklüğü modeli itfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıklara ve sözleşme varlıklarına 
uygulanır ancak özkaynak araçlarına yapılan yatırımlara uygulanmaz. İtfa edilmiş maliyetinden ölçülen 
finansal varlıklar ticari alacaklar, diğer alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden oluşmaktadır.  

Şirket, TFRS 9 kapsamında aşağıda belirtilen kalemleri için beklenen kredi zarar karşılığını kayıtlarına alır: 

 - itfa edilen maliyetinden ölçülen finansal varlıklar;  

Şirket, zarar karşılığı 12 aylık beklenen kredi zararlarından ölçülen aşağıdaki kalemler dışında kalanlar için, 
ömür boyu beklenen kredi zararlarına eşit bir tutardan zarar karşılığı hesaplar: 

- ilk defa finansal tablolara alınmasından bu yana kredi riski önemli ölçüde artmayan banka bakiyeleri.  

Ticari alacaklar, diğer alacaklar, diğer varlıklar ve sözleşme varlıkları için zarar karşılıkları her zaman ömür 
boyu beklenen kredi zararlarına eşit bir tutardan ölçülür. Bir finansal varlıktaki kredi riskinin, ilk defa finansal 
tablolara alınmasından bu yana önemli ölçüde artıp artmadığı belirlenirken ve beklenen kredi zararları tahmin 
edilirken, aşırı maliyet veya çabaya katlanılmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiler dikkate 
alınır. Bunlar, Şirket’in geçmiş deneyimlerine ve bilinçli kredi değerlendirmelerine dayanan niteliksel ve 
sayısal bilgileri ve analizleri ve ileriye yönelik bilgileri içerir. 
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

2.4.  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Finansal araçlar (devamı) 

Şirket, vadesini 30 gün geçen finansal varlıkların kredi riskinde önemli bir artış olduğunu kabul eder.  

Şirket, aşağıdaki durumlarda finansal varlıkların temerrütte olduğunu kabul eder:  

- Borçlunun Şirket’e olan yükümlülüklerini, Şirket teminatları bozdurmak gibi aksiyonlara başvurmadan önce 
(eğer teminatlar mevcutsa), tam olarak yerine getirmesi muhtemel değil ise; veya finansal varlık vadesini 90 
günden fazla aşmışsa 

Şirket, banka bakiyelerinin risk derecelendirmelerinin uluslararası tanımıyla “yatırım notu”na eşit olması 
durumunda bunların düşük kredi riskine sahip olduğunu kabul eder. 

Ömür boyu beklenen kredi zararları, bir finansal aracın beklenen ömrü boyunca gerçekleşmesi mümkün 
temerrüt hallerinin bir sonucudur. 

12 aylık beklenen kredi zararları, raporlama tarihinden sonraki 12 ay içinde gerçekleşmesi mümkün temerrüt 
hallerinden kaynaklanan beklenen kredi zararlarını temsil eden kısımdır. Beklenen kredi zararlarının 
ölçüleceği azami süre, Şirket’in kredi riskine maruz kaldığı azami sözleşme süresidir. 

Şirket, her raporlama döneminde itfa edilmiş maliyetinden ölçülen finansal varlıkların kredi değer düşüklüğü 
olup olmadığını değerlendirir. Bir finansal varlığın gelecekteki tahmini nakit akışlarını olumsuz şekilde 
etkileyen bir veya daha fazla olay gerçekleştiğinde söz konusu finansal varlık kredi değer düşüklüğüne 
uğramıştır. 

Aşağıdaki olaylara ilişkin gözlemlenebilir veriler finansal varlığın kredi değer düşüklüğüne uğramış olduğunu 
gösteren kanıtlardır: 

 - Borçlunun önemli finansal sıkıntı içinde olması; 

 - Temerrüt nedeniyle bir sözleşme ihlalinin meydana gelmesi; 

- Ekonomik veya sözleşmeye bağlı nedenlerle, borçlunun içine düştüğü finansal sıkıntıdan dolayı alacaklının 
borçluya normal şartlarda düşünmediği bir ayrıcalık tanıması; 

 - Borçlunun iflasının veya başka bir finansal yeniden yapılanmaya gireceğinin muhtemel olması; veya 

 - Finansal sıkıntılar nedeniyle bu finansal varlığa ilişkin aktif piyasanın ortadan kalkması. 

Netleştirme 

Finansal varlıklar ve yükümlülükler, yasal olarak netleştirme hakkının var olması, net olarak ödenmesi veya 
tahsilinin mümkün olması veya varlığın elde edilmesi ile yükümlülüğün yerine getirilmesinin eş zamanlı 
olarak gerçekleşebilmesi halinde, bilançoda net değerleri ile gösterilirler. 

Hasılat 

- Yönetim ücreti gelirleri ve portföy yönetim komisyonları 

Yönetim ücreti gelirleri, Şirket tarafından yönetilen yatırım, emeklilik ve alternatif yatırım araçları fonlarının 
fon toplam değeri üzerinden anlaşma ile belirlenmiş bir oran üzerinden hesaplanan yönetim ücreti ile 
kurumsal ve bireysel portföy yönetiminden alınan komisyon gelirlerinden oluşmaktadır. Yönetim ücreti 
gelirleri hizmetin verildiği dönemde muhasebeleştirilmekte ve gelir olarak kaydedilmektedir. 

- Performans ücreti gelirleri 

Performans ücreti gelirleri, Şirket tarafından yönetilen emeklilik ve alternatif yatırım araçları fonları ile 
kurumsal ve bireysel portföy yönetimi müşterilerinden; sözleşme üzerinde belirlenmiş 
oranlar dahilinde, alternatif (karşılaştırma ölçütü) oranları ve ilgili fon sıralamaları üzerinden hesaplanarak 
alınan performans komisyon gelirlerinden oluşmaktadır. Performans ücreti gelirleri ay sonlarında tahakkuk 
esası uyarınca muhasebeleştirilerek sözleşmede belirtilen ilgili performans dönemlerinde tahsil edilir. 
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

2.4.  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Maddi Duran Varlıklar 

Maddi duran varlıklar, satın alım maliyet değerlerinden birikmiş amortisman ve kalıcı değer kayıpları 
düşülerek yansıtılır. 

Sonradan ortaya çıkan giderler 

Maddi duran varlıkların herhangi bir parçasını değiştirmekten doğan giderler bakım onarım maliyetleri ile 
birlikte aktifleştirilebilir. Sonradan ortaya çıkan diğer harcamalar söz konusu varlığın gelecekteki ekonomik 
faydasını artırıcı nitelikte ise aktifleştirilebilir. Tüm diğer giderler oluştukça kar veya zarar tablosunda gider 
kalemleri içinde muhasebeleştirilir. 

Amortisman 

Maddi duran varlıkların tahmini ekonomik ömürleri aşağıdaki gibidir: 
 
Demirbaşlar 4-5 yıl 
Taşıtlar 5 yıl 

Maddi duran varlıklara ilişkin amortismanlar, varlıkların faydalı ömürlerine göre aktife giriş veya montaj 
tarihleri esas alınarak eşit tutarlı, doğrusal amortisman yöntemi kullanılarak ayrılmıştır. 

Özel maliyetler için, normal amortisman yöntemi ile kiralama dönemleri veya söz konusu özel maliyetin 
faydalı ömründen kısa olanı üzerinden amortisman ayrılır.  

Kiralama İşlemleri 

Kiralama sözleşmelerinin süresi azami 5 yıldır. Kiralama yoluyla edinilen maddi duran varlıklar Şirket’in 
aktifinde varlık, pasifinde ise kiralama işlemlerinden borçlar olarak kaydedilmektedir.  

Bilançoda varlık ve borç olarak yer alan tutarların tespitinde, varlıkların gerçeğe uygun değerleri ile kira 
ödemelerinin bugünkü değerlerinden küçük olanı esas alınarak, kiralamadan doğan finansman maliyetleri, 
kiralama süresi boyunca sabit bir faiz oranı oluşturacak şekilde dönemlere yayılmaktadır. 

Kiralama yoluyla edinilen varlıkların değerinde meydana gelmiş düşüş ve varlıklardan gelecekte beklenen 
yarar, varlığın defter değerinden düşükse, kiralanan varlıklar net gerçekleşebilir değeri ile değerlenmektedir. 
Kiralama yoluyla alınan varlıklara, maddi duran varlıklar için uygulanan esaslara göre amortisman 
hesaplanmaktadır. 

Kira yükümlülüğü TFRS 16 uyarınca kiralamanın fiilen başladığı tarihte ödenmemiş olan kira ödemelerinin 
bugünkü değeri üzerinden ölçülmektedir. Kira ödemeleri, alternatif borçlanma faiz oranı kullanılarak iskonto 
edilmektedir. 

Kiralamanın fiilen başladığı tarihten sonra, kira yükümlülüğünün defter değeri; kira yükümlülüğündeki faizi 
yansıtacak şekilde arttırılarak, yapılan kira ödemelerini yansıtacak şekilde azaltılarak, tüm yeniden  

değerlendirmeleri ve kiralamada yapılan değişiklikleri yansıtacak şekilde ya da revize edilmiş özü itibarıyla 
sabit kira ödemelerini yansıtacak şekilde yeniden ölçülmektedir.  

Kiralama süresindeki her bir döneme ait kira yükümlülüğüne ilişkin faiz, kira yükümlülüğünün kalan 
bakiyesine sabit bir dönemsel faiz oranı uygulanarak bulunan tutardır.  

Kiralamanın fiilen başladığı tarihten sonra, kira yükümlülüğü, kira ödemelerindeki değişiklikleri yansıtacak 
şekilde yeniden ölçülmektedir. Kira yükümlülüğünün yeniden ölçülmüş tutarı, kullanım hakkı varlığında 
düzeltme olarak finansal tablolara yansıtılmaktadır.  
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

2.4.  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Kiralama İşlemleri (devamı) 

İlk kiralama süresinde veya satın alma seçeneğinin kullanılmasıyla ilgili bir değişiklik olması durumunda faiz 
oranındaki değişiklikleri yansıtan revize edilmiş bir iskonto oranı kullanılmaktadır. Ancak, gelecekteki kira 
ödemelerinin belirlenmesinde kullanılan bir endeksteki değişiklikten kaynaklanan kiralama 
yükümlülüklerinde veya kalıntı değer taahhüdü kapsamında ödenmesi beklenen tutarlarda değişiklik olması 
durumunda değiştirilmemiş iskonto oranı kullanılır.  

Ayrı bir kiralama olarak muhasebeleştirilmeyen bir değişikliğe ilişkin olarak, değişikliğin uygulanma 
tarihinde revize edilmiş kira ödemelerini revize edilmiş bir iskonto oranıyla indirgeyerek kira yükümlülüğü 
yeniden ölçülmektedir. Revize edilmiş iskonto oranı değişikliğin uygulanma tarihindeki alternatif borçlanma 
faiz oranı olarak belirlenmektedir. Kiralamanın kapsamını daraltan değişiklikler için, kullanım hakkı 
varlığının defter değeri kiralamanın kısmen veya tamamen sonlandırılmasını yansıtacak şekilde 
azaltılmaktadır. Kiralamanın kısmen veya tamamen sonlandırılmasıyla ilgili kazanç veya kayıplar kâr veya 
zararda muhasebeleştirilmektedir. Diğer tüm değişiklikler için kullanım hakkı varlığı üzerinde düzeltme 
yapılmaktadır. 

Maddi Olmayan Duran Varlıklar 

Maddi olmayan duran varlıklar, bilgi işlem ve yazılım programlarını içermektedir. Bilgi işlem ve yazılım 
programları satın alım maliyet değerlerinden birikmiş itfa ve tükenme payları ile kalıcı değer kayıpları 
düşülerek yansıtılır. Maddi olmayan duran varlıklara ilişkin itfa payları, satın alımdan itibaren 15 yılı 
aşmamak kaydıyla tahmini ekonomik ömürlerine göre eşit tutarlı, doğrusal amortisman yöntemi kullanılarak 
ayrılmıştır. 

Borçlanma Maliyetleri 

Tüm finansman giderleri, oluştukları dönemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir. 

Kur Değişiminin Etkileri  

Yabancı para cinsinden yapılan işlemler, işlem tarihindeki yabancı para kuru ile TL’ye çevrilmektedir. 
Yabancı para parasal varlıklar ve borçlar, bilanço tarihinde geçerli kur üzerinden dönem sonunda TL’ye 
çevrilmektedirler. Bu tip işlemlerden kaynaklanan kur farkları, dönem kar / zararına yansıtılmaktadır.  

Şirket tarafından kullanılan 31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihli kur bilgileri aşağıdaki gibidir: 
 
  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
USD 12.9775 7.3405 
EURO 14.6823 9.0079 

Pay Başına Kazanç 

TMS 33 “Hisse Başına Kazanç” standardına göre pay senetleri borsada işlem görmeyen işletmeler pay başına 
kazanç açıklamak zorunda değildirler. Şirket’in payları borsada işlem görmediğinden, ilişikteki finansal 
tablolarda pay başına kazanç hesaplanmamıştır.  
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

2.4.  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Raporlama Döneminden Sonraki Olaylar 

Raporlama döneminden sonraki olaylar; kâra ilişkin herhangi bir duyuru veya diğer seçilmiş finansal 
bilgilerin kamuya açıklanmasından sonra ortaya çıkmış olsalar bile, bilanço tarihi ile bilançonun yayımı için 
yetkilendirilme tarihi arasındaki tüm olayları kapsar. Şirket, raporlama döneminden sonra düzeltme gerektiren 
olayların ortaya çıkması durumunda, finansal tablolara alınan tutarları bu yeni duruma uygun şekilde düzeltir.  

Karşılıklar, Koşullu Varlık ve Yükümlülükler 

Geçmiş olaylardan kaynaklanan mevcut bir yükümlülüğün bulunması, yükümlülüğün yerine getirilmesinin 
muhtemel olması ve söz konusu yükümlülük tutarının güvenilir bir şekilde tahmin edilebilir olması 
durumunda finansal tablolarda karşılık ayrılır. 

Karşılık olarak ayrılan tutar, yükümlülüğe ilişkin risk ve belirsizlikler göz önünde bulundurularak, bilanço 
tarihi itibarıyla yükümlülüğün yerine getirilmesi için yapılacak harcamanın en güvenilir şekilde tahmin 
edilmesi yoluyla hesaplanır. Karşılığın, mevcut yükümlülüğün karşılanması için gerekli tahmini nakit 
akımlarını kullanarak ölçülmesi durumunda söz konusu karşılığın defter değeri, ilgili nakit akımlarının 
bugünkü değerine eşittir. Karşılığın ödenmesi için gerekli olan ekonomik faydanın bir kısmı ya da tamamının 
üçüncü taraflarca karşılanmasının beklendiği durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarın tahsil edilmesinin 
hemen hemen kesin olması ve güvenilir bir şekilde ölçülmesi halinde varlık olarak muhasebeleştirilir. 
İlişkili Taraflar 

İlişkili taraflar, finansal tablolarını hazırlayan işletmeyle (raporlayan işletme) ilişkili olan kişi veya işletmedir.  

a) Bir kişi veya bu kişinin yakın ailesinin bir üyesi, aşağıdaki durumlarda raporlayan işletmeyle ilişkili sayılır: 
Söz konusu kişinin,  

(i) raporlayan işletme üzerinde kontrol veya müşterek kontrol gücüne sahip olması durumunda,  
(ii) raporlayan işletme üzerinde önemli etkiye sahip olması durumunda,  
(iii) raporlayan işletmenin veya raporlayan işletmenin bir ana ortaklığının kilit yönetici personelinin bir üyesi 
olması durumunda 

b) Aşağıdaki koşullardan herhangi birinin mevcut olması halinde işletme raporlayan işletme ile ilişkili sayılır:  

(i) İşletme ve raporlayan işletmenin aynı grubun üyesi olması halinde (yani her bir ana ortaklık, bağlı ortaklık 
ve diğer bağlı ortaklık diğerleri ile ilişkilidir).  
(ii) İşletmenin, diğer işletmenin (veya diğer işletmenin de üyesi olduğu bir grubun üyesinin) iştiraki ya da iş 
ortaklığı olması halinde.  
(iii) Her iki işletmenin de aynı bir üçüncü tarafın iş ortaklığı olması halinde.  
(iv) İşletmelerden birinin üçüncü bir işletmenin iş ortaklığı olması ve diğer işletmenin söz konusu üçüncü 
işletmenin iştiraki olması halinde.  
(v) İşletmenin, raporlayan işletmenin ya da raporlayan işletmeyle ilişkili olan bir işletmenin çalışanlarına 
ilişkin olarak işten ayrılma sonrasında sağlanan fayda plânlarının olması halinde. Raporlayan işletmenin 
kendisinin böyle bir plânının olması halinde, sponsor olan işverenler de raporlayan işletme ile ilişkilidir.  
(vi) İşletmenin (a) maddesinde tanımlanan bir kişi tarafından kontrol veya müştereken kontrol edilmesi 
halinde.  
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanımlanan bir kişinin işletme üzerinde önemli etkisinin bulunması veya söz 
konusu işletmenin (ya da bu işletmenin ana ortaklığının) kilit yönetici personelinin bir üyesi olması halinde. 

İlişkili tarafla yapılan işlem, raporlayan işletme ile ilişkili bir taraf arasında kaynakların, hizmetlerin ya da 
yükümlülüklerin, bir bedel karşılığı olup olmadığına bakılmaksızın transferidir. 
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

2.4.  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Kurum Kazancı Üzerinden Hesaplanan Vergiler 

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmiş vergi giderinin toplamından oluşur.  

Cari vergi  

Cari yıl vergi yükümlülüğü, dönem karının vergiye tabi olan kısmı üzerinden hesaplanır. Vergiye tabi kar, 
diğer yıllarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden 
indirilmesi mümkün olmayan kalemleri hariç tutması nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklılık 
gösterir. Şirket’in cari vergi yükümlülüğü bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış vergi oranı kullanılarak 
hesaplanmıştır. 

Ertelenmiş vergi 

Ertelenmiş vergi yükümlülüğü veya varlığı, varlıkların ve yükümlülüklerin finansal tablolarda gösterilen 
tutarları ile yasal vergi matrahı hesabında dikkate alınan tutarları arasındaki geçici farklılıkların bilanço 
yöntemine göre vergi etkilerinin yasalaşmış vergi oranları dikkate alınarak hesaplanmasıyla belirlenmektedir. 
Ertelenmiş vergi yükümlülükleri vergilendirilebilir geçici farkların tümü için hesaplanırken; indirilebilir geçici 
farklardan oluşan ertelenmiş vergi varlıkları, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle söz konusu 
farklardan yararlanmanın kuvvetle muhtemel olması şartıyla hesaplanmaktadır. Bahse konu varlık ve 
yükümlülükler, ticari ya da mali kar/zararı etkilemeyen işleme ilişkin geçici fark, şerefiye veya diğer varlık ve 
yükümlülüklerin ilk defa finansal tablolara alınmasından (işletme birleşmeleri dışında) kaynaklanıyorsa 
muhasebeleştirilmez. 

Ertelenmiş vergi varlığının kayıtlı değeri, her bilanço tarihi itibarıyla gözden geçirilir. Ertelenmiş vergi 
varlığının kayıtlı değeri, bir kısmının veya tamamının sağlayacağı faydanın elde edilmesine imkan verecek 
düzeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadığı ölçüde azaltılır.  

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri varlıkların gerçekleşeceği veya yükümlülüklerin yerine 
getirileceği dönemde geçerli olması beklenen ve bilanço tarihi itibarıyla yasallaşmış veya önemli ölçüde 
yasallaşmış vergi oranları (vergi düzenlemeleri) üzerinden hesaplanır. Ertelenmiş vergi varlıkları ve 
yükümlülüklerinin hesaplanması sırasında, Şirket’in bilanço tarihi itibarıyla varlıklarının defter değerini geri 
kazanması ya da yükümlülüklerini yerine getirmesi için tahmin ettiği yöntemlerin vergi sonuçları dikkate 
alınır. 

Ertelenmiş vergi varlıkları ve yükümlülükleri, cari vergi varlıklarıyla cari vergi yükümlülüklerini mahsup 
etme ile ilgili yasal bir hakkın olması veya söz konusu varlık ve yükümlülüklerin aynı vergi mercii tarafından 
toplanan gelir vergisiyle ilişkilendirilmesi ya da Şirket’in cari vergi varlık ve yükümlülüklerini netleştirmek 
suretiyle ödeme niyetinin olması durumunda mahsup edilir. 

Dönem cari ve ertelenmiş vergisi 

Doğrudan özkaynakta alacak ya da borç olarak muhasebeleştirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere 
ilişkin ertelenmiş vergi de doğrudan özkaynakta muhasebeleştirilir) ile ilişkilendirilen ya da işletme 
birleşmelerinin ilk kayda alımından kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile döneme ait ertelenmiş vergi, 
gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebeleştirilir. İşletme birleşmelerinde, şerefiye hesaplanmasında 
ya da satın alanın, satın alınan bağlı ortaklığın tanımlanabilen varlık, yükümlülük ve şarta bağlı borçlarının 
gerçeğe uygun değerinde elde ettiği payın satın alım maliyetini aşan kısmının belirlenmesinde vergi etkisi göz 
önünde bulundurulur. 
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NOT 2 – FİNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA İLİŞKİN ESASLAR (Devamı) 

2.4.  Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (devamı) 

Çalışanlara Sağlanan Faydalar 

Kıdem tazminatı karşılığı 

Türkiye’de mevcut kanunlar ve toplu iş sözleşmeleri hükümlerine göre kıdem tazminatı, emeklilik veya işten 
çıkarılma durumunda ödenmektedir. Güncellenmiş olan TMS 19 Çalışanlara Sağlanan Faydalar Standardı 
(“TMS 19”) uyarınca söz konusu türdeki ödemeler tanımlanmış emeklilik fayda planları olarak nitelendirilir. 

Kıdem tazminatı karşılığı, Şirket’in çalışanlarının İş Kanunu uyarınca emekliye ayrılmasından doğacak 
gelecekteki olası yükümlülüklerinin tahmini toplam karşılığının aktüeryal varsayımlar uyarınca bugüne 
indirgenmiş değerini ifade eder. 

 Şirket kıdem tazminatı karşılığını aktüer firma tarafından hazırlanan rapor uyarınca hesaplamış olup, karşılığa 
ilişkin tüm aktüeryal kayıp ve kazançları diğer kapsamlı gelir tablosunda muhasebeleştirmiştir.  

Kullanılmamış izin yükümlülüğü  

Türkiye’de mevcut İş Kanunları’na göre Şirket, iş sözleşmesinin herhangi bir nedenle sona ermesi halinde 
çalışanlarının hak kazanıp da kullanmadığı yıllık izin sürelerine ait ücreti, sözleşmenin sona erdiği tarihteki 
ücreti üzerinden kendisine veya hak sahiplerine ödemekle yükümlüdür. 

 Kar payı ve ikramiye ödemeleri 

 Şirket, bazı düzeltmeler sonrası şirket hissedarlarına ait karı dikkate alan bir yönteme dayanarak hesaplanan 
kar payı ve ikramiyeyi yükümlülük ve gider olarak kaydetmektedir. Şirket, sözleşmeye bağlı bir zorunluluk ya 
da zımni bir yükümlülük yaratan geçmiş bir uygulamanın olduğu durumlarda karşılık ayırmaktadır. 

Nakit Akış Tablosu 

Şirket, net varlıklarındaki değişimleri, finansal yapısını ve nakit akışlarının tutar ve zamanlamasını değişen 
şartlara göre yönlendirme yeteneği hakkında finansal tablo kullanıcılarına bilgi vermek üzere, diğer finansal 
tablolarının ayrılmaz bir parçası olarak, nakit akış tablolarını düzenlemektedir. 

Bölümlere Göre Raporlama 

Şirket’in tüm faaliyetleri Türkiye’de gerçekleştiği ve sadece portföy yöneticiliği faaliyetinde bulunduğu için 
bölümlere göre raporlama yapılmamıştır. 
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NOT 3 –İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla, ilişkili taraflardan ticari alacaklar aşağıdaki gibidir: 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
 
Gelir tahakkukları 

 
535,959,557 

 
40,988,421 

Alıcılar 5,851,160 710,644 
Toplam 541,810,717 41,699,065 

a) Alıcılar altında sınıflanan ilişkili şirketlerden alacakların detayı aşağıdaki gibidir (Not 6): 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
      
Arf GYF 1,645,934 - 
Iot Tech GSYF 697,673 - 
Avrupa Stratejik GYF 634,788 254,963 
Colendi GSYF 539,502   - 
Perakende GYF 498,923 - 
Getir GSYF 377,112 40,347 
Anadolu Stratejik GYF 227,204 140,214 
Atar GYF 170,132 - 
Avrasya Stratejik GYF 150,964 98,918 
Teknoloji Gsyf 150,132 105,890 
Binbin GSYF 90,607 - 
Altun Capital GSYF 88,372 - 
Dicle GYF 87,922 - 
Finberg GSYF 87,729 - 
Birinci Karma GSYF 76,704 6,324 
Birinci Değişken YF 51,774 - 
İkinci Karma GSYF 47,541 3,968 
Levent GYF 44,575 - 
Qinvest Portföy & Re-Pie GYF 37,562 30,627 
Üçüncü Finberg GSYF 36,370 - 
İkinci Finberg GSYF 35,200 - 
Novada Urfa GYF 21,389 1,374 
Fiba Portföy Yönetimi A.Ş. Re-Pıe 20,234 14,120 
Asya Stratejik GYF 11,550 10,479 
Milenyum GYF 9,886 2,423 
Qinvest Portföy Birinci GYF 4,153 -  
Anatolia GSYF 2,668 -  
Üçüncü Karma GSYF 1,171 - 
Neva GYF 1,155 997 
Yıldız GYF 1,100 - 
Qinvest Birinci GSYF 1,053 - 
Turesif GYF 64 - 
Trakya GYF 17 - 
 Toplam 5,851,160 710,644 

 

 

 

 



RE-PIE PORTFÖY YÖNETİMİ ANONİM ŞİRKETİ 
31 ARALIK 2021 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT  
“FİNANSAL TABLOLARA İLİŞKİN DİPNOTLAR 
 (Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası  ‘TL’ olarak ifade edilmiştir.) 

23 
 

NOT 3 – İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI (devamı) 

b) Ticari alacaklar altında sınıflanan ilişkili şirketlerden elde edilen gelir tahakkukların detayı aşağıdaki 
gibidir (Not 6): 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
      
Re-Pie Arf GSYF 154,755,768 - 
Re-Pie Avrupa Stratejik GYF 113,320,433 21,231,245 
Re-Pie Iot Tech GSYF 67,398,409 - 
Re-Pie Getir GSYF 48,720,440 4,326,760 
Re-Pie Perakende GSYF 41,373,854 - 
Re-Pie Anadolu Stratejik GYF 36,733,531 4,472,552 
Re-Pie Colendi GSYF 19,993,287 - 
Re-Pie Avrasya Stratejik GYF 22,867,679 3,834,732 
Re-Pie Teknoloji GSYF 18,312,011 7,112,804 
Re-Pie Birinci Karma GSYF 4,124,959 - 
Re-Pie Novada Urfa GYF 2,901,841 10,328 
Re-Pie F&B GSYF 2,605,249 - 
Re-Pie İkinci Karma G.S.Y.F 1,958,481 - 
Re-Pie Altun Capital GSYF 798,066 - 
Re-Pie Anatolia GSYF 95,549 - 
   
 Toplam 535,959,557 40,988,421 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla, ilişkili taraflardan diğer alacaklar aşağıdaki gibidir: 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Ortaklardan alacaklar (Not 3) 23,555,696 1,023,848 
İlişkili taraflardan alacaklar (Not 3) 525,310 62,835 
Toplam 24,081,006 1,086,683 



RE-PIE PORTFÖY YÖNETİMİ ANONİM ŞİRKETİ 
31 ARALIK 2021 TARİHİNDE SONA EREN HESAP DÖNEMİNE AİT  
“FİNANSAL TABLOLARA İLİŞKİN DİPNOTLAR 
 (Tutarlar aksi belirtilmedikçe Türk Lirası  ‘TL’ olarak ifade edilmiştir.) 

24 
 

NOT 3 – İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI (devamı) 

c) Diğer alacaklar altında sınıflanan ilişkili şirketlerden alacakların detayı aşağıdaki gibidir (Not 7): 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
    
Novada Urfa GYF 77,047 - 
Teknoloji GSYF 53,117 - 
Avrupa Stratejik GYF 44,571 - 
Turesif GYF 37,301 17,572 
Anadolu Stratejik GYF 33,982 - 
Avrasya Stratejik GYF 29,337 - 
Birinci Değişken YF 26,966 - 
Dicle GYF 21,121 - 
Fırat GYF 21,121 - 
Enerji GSYF 14,883 - 
Finberg GSYF 13,750 490 
Binbin GSYF 13,614 - 
Trakya YF 13,506 - 
Anatolia GSYF 12,988 - 
Atar GSYF 10,073 - 
Getir GSYF 9,115 - 
Levent GYF 8,596 - 
Kolektif GYF 8,536  - 
ART GSYF 7,788 - 
Birinci Serbest Fon 7,693 - 
Colendi GSYF 6,942 - 
Zincir Mağazacılık  GSYF 6,325 - 
Üçüncü Finberg GSYF 6,072 - 
İkinci Finberg GSYF 5,847 - 
Altun Capital GSYF 5,484 - 
Altın Katılım Fonu 4,942 - 
Yıldız GYF 4,257 - 
ARF GSYF 4,159 - 
Iot Tech GSYF 3,805 3,792 
Neva GYF 3,764 - 
Üçüncü Karma GSYF 2,897 - 
Birinci Karma GSYF 2,559 - 
Perakende GSYF 2,487 - 
Milenyum GYF 2,380 - 
İkinci Karma GSYF 2,018 148 
Dördüncü Karma GSYF 71 - 
Asya Stratejik GYF (3,804) 40,833 
   
 Toplam 525,310 62,835 
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NOT 3 – İLİŞKİLİ TARAF AÇIKLAMALARI (devamı) 

d) Diğer alacaklar altında sınıflanan  ortaklardan alacakların detayı aşağıdaki gibidir (Not 7): 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
     
Caner Bingöl 11,415,491 406,171 
Mehmet Emre Çamlıbel 6,853,981 401,910 
Mehmet Ali Ergin 4,583,391 215,767 
Alim Telci 702,834 - 
     
 Toplam 23,555,697 1,023,848 

 
e) Şirket, üst düzey yönetici olarak Yönetim Kurulu Başkan ve üyeleri ile Genel Müdür’ü tanımlamıştır. 31 
Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerinde üst düzey yöneticilere sağlanan ücret ve diğer 
menfaatler aşağıdaki gibidir: 

  
1 Ocak- 

31 Aralık 2021 
1 Ocak- 

31 Aralık 2020 
      
Üst düzey yöneticilere sağlanan faydalar 2,701,356 2,417,331 
     
Toplam  2,701,356 2,417,331 

f) Yatırım faaliyetlerinden gelirler hesabı altında sınıflanan ilişkili taraflardan elde edilen adat faiz 
gelirlerinin detayı aşağıdaki gibidir: 
 1 Ocak- 

31 Aralık 2021 
1 Ocak- 

31 Aralık 2020 
Caner Bingöl 622,839 48,496 
Mehmet Emre Çamlıbel 371,778 26,524 
Mehmet Ali Ergin 267,281 47,873 
Alim Telci 36,300 - 
Toplam 1,298,198 122,893 
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NOT 4 – NAKİT VE NAKİT BENZERLERİ 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla nakit ve nakit benzerlerinin detayı aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021    31 Aralık 2020 
    
Bankalar 19,121,748 29,777 
VİOP teminatları 2,970,167 642,502 
Diğer hazır değerler 1,075,973 57,938 
Kasa 167 - 
Ters repo sözleşmesi ile iktisap edilen menkul kıymetler - 113,720 
   
 Toplam 23,168,055 843,937 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla Şirket’in banka mevduatları vadesiz mevduatlardan oluşmakta olup ilişikteki 
finansal tablolarda nakit ve nakit benzerlerinde gösterilen mevduatlar üzerinde blokeli mevduat 
bulunmamaktadır (31 Aralık 2020: Bulunmamaktadır). 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla, ters repo sözleşmesi ile iktisap edilen menkul kıymet bulunmamaktadır. 

31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla, ters repo sözleşmesi ile iktisap edilen menkul kıymetlerin detayı aşağıdaki 
gibidir: 

Para Cinsi Yabancı Para Tutarı Vadesi TL Tutarı 
          
TL 113,720 04.01.2021 113,720 
Toplam     113,720 

NOT 5 – FİNANSAL YATIRIMLAR 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla, finansal yatırımların fon detayı aşağıdaki gibidir: 
31 Aralık 2021 

Gerçeğe uygun değer farkı kar/zarara 
yansıtılan finansal varlıklar 

 
Maliyet 

Gerçeğe Uygun 
Değeri 

 
Kayıtlı Değeri 

FIL-Fiba Emk Hyt İstanbul Port Eyf.                           
 

6,707,342 -                    -    
RPD-Birinci Değişken Yf 1,200,000 1,530,767        1,530,767  
Qperp-Qinvest Porföy Yönetimi A.Ş. Re-Pie Gyf 499,884 586,878 586,878 
Rpavs-Avrasya Stratejik Gyf 543,674 833,683 833,683 
Rr2-Birinci Karma Gsyf 859,999 1,807,517 1,807,517 
Fprep-Ba Portföy Yönetimi A.Ş. Re-Pie Gyf 20,966 34,263 34,263 
RR5-Arf Gsyf 300,565 516,058 516,058 
Toplam 10,132,920             5,309,166         5,309,166  

 

 31 Aralık 2021 
Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara yansıtılan 
finansal varlıklar Maliyet 

Gerçeğe 
Uygun Değer 

Kayıtlı 
Değeri 

    
Hisse Senedi/Pay Piyasası 3,162,340 3,162,340 3,162,340 
    
Toplam 3,162,340 3,162,340 3,162,340 
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NOT 5 – FİNANSAL YATIRIMLAR (devamı) 

31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla, finansal yatırımların fon detayı aşağıdaki gibidir: 

31 Aralık 2020 
Gerçeğe uygun değer farkı kar/zarara 
yansıtılan finansal varlıklar 

 
Maliyet 

Gerçeğe Uygun 
Değeri 

 
Kayıtlı Değeri 

 
Rpavs-Avrasya Stratejik Gyf 

 
1,148.900 

 
544,134 

 
544,134 

Qperp-Qinvest Porföy Yönetimi A.Ş. Re-Pie Gyf 1,235.100 535,164 535,164 
Rr2-Birinci Karma Gsyf 1.055 529,133 529,133 
Fprep-Ba Portföy Yönetimi A.Ş. Re-Pie Gyf 1,163.250 143,044 143,044 
Rp4 Gayrimenkul Yatırım Fonu 1,560.231 25,236 24,964 
Toplam 5,108.536 1,776,711 1,776,439 
 

 31 Aralık 2020 
Gerçeğe uygun değer farkı kar veya zarara  
yansıtılan finansal varlıklar Maliyet 

Gerçeğe Uygun 
Değer Kayıtlı Değeri 

Hisse senedi 
 

2,941 
 

72,407 
 

49,997 
    
Toplam 2,941 72,407 49,997 

NOT 6 – TİCARİ ALACAK VE BORÇLAR 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla, ticari alacakların detayı aşağıdaki gibidir: 

Kısa vadeli ticari alacaklar 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
    
Sözleşmeler uyarınca ilişkili taraflardan gelir tahakkukları (Not 3) (*) 535,959,557 40,988,421 
İlişkili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) 5,851,160 712,079 
İlişkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 700,495 - 
Ticari alacaklar reeskontu (11,791) (1,435) 
Toplam 542,499,421 41,699,065 

(*) İlgili tutarlar, Şirket’in portföy yönetim faaliyetlerinden elde ettiği başarı primlerinin döneme tahakkuk eden kısmından oluşmaktadır. 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla, ticari borçların detayı aşağıdaki gibidir: 

Kısa vadeli ticari borçlar 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
   

Ticari borçlar 3,568,124 144,859 
Diğer ticari borçlar 235,039 - 
Borçlar reeskontu (-) (32,243) (1,309) 
Toplam  3,770,920 143,550 
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NOT 7 – DİĞER ALACAKLAR VE BORÇLAR 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla, diğer alacakların detayı aşağıdaki gibidir: 

Kısa vadeli diğer alacaklar 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
   

Ortaklardan alacaklar (Not 3) 23,555,696 1,023,848 
İlişkili taraflardan alacaklar (Not 3) 525,310 62,835 
Diğer alacaklar 265,094  15,339 
Toplam 24,346,100 1,102,022 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla, diğer borçların detayı aşağıdaki gibidir: 

Kısa vadeli diğer borçlar 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
   

Ödenecek vergi ve fonlar 1,489,210 256,526 
Diğer borçlar 5,479 1,011 
İlişkili taraflardan diğer borçlar 5,003 - 
Toplam 1,499,692 257,537 

NOT 8 – ÇALIŞANLARA SAĞLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORÇLAR 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla, çalışanlara sağlanan faydalar kapsamındaki borçların 
detayı aşağıdaki gibidir: 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 

Personele borçlar 26,793 - 
Toplam 26,793 - 

NOT 9 – PEŞİN ÖDENMİŞ GİDERLER VE ERTELENMİŞ GELİRLER 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla, peşin ödenmiş giderlerin detayı aşağıdaki gibidir: 

Kısa vadeli peşin ödenmiş giderler 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Gelecek aylara ait gider 310,712 90,364 
Personel verilen iş avansları 96,717 167,124 
Verilen iş avansları  85,208 54,507 
Verilen sipariş avansları 59,990 - 
Toplam 552,627 311,995 

Uzun vadeli peşin ödenmiş giderler 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Bilgi sistemleri tekonolojileri destek giderleri 185,820 - 
Özel sağlık sigortası giderleri 30,754 - 
Risk yönetimi giderleri 12,980 - 
Diğer giderler 17,717 - 
Toplam 247,271 - 
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NOT 9 – PEŞİN ÖDENMİŞ GİDERLER VE ERTELENMİŞ GELİRLER (devamı) 

Kısa vadeli ertelenmiş gelirler 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
 Gelecek aylara ait gelirler 11,921 11,921 
 Toplam 11,921 11,921 

Uzun vadeli ertelenmiş gelirler 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Gelecek yıllara ait gelirler 6,434  6,434 

Toplam 6,434  6,434 

 NOT 10- KULLANIM HAKKI VARLIKLARI 

Maliyet 31 Aralık 2020 Girişler Çıkışlar 
Revize 

Edilen Kira 
Sözleşmesi 

31 Aralık 2021 

Binalar 471,139   - 57,049 528,188 
Taşıtlar 211,143 926,733  - - 1,137,876 
            
Toplam 682,282 926,733 - 57,049 1,666,064 
            
Eksi: Birikmiş amortisman           
Binalar 412,247 264,094  - - 676,341 
Taşıtlar 112,800 382,447  - - 495,247 
            
Toplam 525,047 646,541 - - 1,171,588 
            
Kullanım hakkı varlıkları, net 157,235 280,192 - 57,049 494,476 

 

Maliyet 31 Aralık 2019 Girişler Çıkışlar 
Revize 

Edilen Kira 
Sözleşmesi 

31 Aralık 2020 

Binalar 516,029 - - (44,890) 471,139 
Taşıtlar 211,143 -  - - 211,143 
            
Toplam 727,172 - - (44,890) 682,282 

       
Eksi: Birikmiş amortisman       
Binalar 258,015 154,232  - - 412,247 
Taşıtlar 64,457 48,343  - - 112,800 
            
Toplam 322,472 202,575 - - 525,047 
            
Kullanım hakkı varlıkları, net 404,700 202,575 - (44,890) 157,235 
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NOT 11- MADDİ DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerindeki maddi duran varlık hareketleri 
aşağıdaki gibidir: 
 31 Aralık   31 Aralık 
Maliyet 2020 Giriş Çıkış 2021 

     
Demirbaşlar 307,697 235,616 - 543,313 
Özel Maliyetler 206,027 49,560 - 255,587 
Toplam 513,724 285,176 - 798,900 
 
Birikmiş Amortisman (-)         
     
Taşıtlar - - - - 
Demirbaşlar 187,718 70,484 - 258,202 
Özel Maliyetler 182,814 70,993 - 253,807 
Toplam 370,532 141,477 - 512,009 
Net Defter Değeri 143,192     286,891 

 
 31 Aralık   31 Aralık 
Maliyet 2019 Giriş Çıkış 2020 

     
Demirbaşlar 213,116 94,581 - 307,697 
Özel Maliyetler 192,540 13,487 - 206,027 
Toplam 405,656 108,068 - 513,724 
 
Birikmiş Amortisman (-)         
     
Taşıtlar - -   - - 
Demirbaşlar 127,909 59,809 - 187,718 
Özel Maliyetler 143,778 39,036 - 182,814 
Toplam 271,687 98,845 - 370,532 
Net Defter Değeri 133,969      143,192 

Döneme ait amortisman giderleri genel yönetim giderleri altında muhasebeleştirilmektedir. 31 Aralık 2021 
tarihi itibarıyla, maddi duran varlıklar üzerinde 1,149,416 TL sigorta teminatı bulunmaktadır (31 Aralık 
2020: 971,531). 
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NOT 12 – MADDİ OLMAYAN DURAN VARLIKLAR 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerindeki maddi olmayan duran varlık 
hareketleri aşağıdaki gibidir: 
 31 Aralık   31 Aralık 
Maliyet 2020 Giriş Çıkış 2021 

     
Haklar 131,509 - - 131,509 
Toplam 131,509 - - 131,509 

  
Birikmiş Amortisman (-)  
     

Haklar 97,222 10,609 - 107,831 
Toplam 97,222 10,609 - 107,831 
Net Defter Değeri 34,287    23,678 

 
 31 Aralık   31 Aralık 
Maliyet 2019 Giriş Çıkış 2020 

     
Haklar 131,509 - - 131,509 
Toplam 131,509 - - 131,509 

  
Birikmiş Amortisman (-)  
     

Haklar 83,497 13,725 - 97,222 
Toplam 83,497 13,725 - 97,222 
Net Defter Değeri 48,012    34,287 

NOT 13 – KARŞILIKLAR 

Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan kısa ve uzun vadeli faydalara ilişkin 
karşılıklar aşağıdaki gibidir: 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin kısa vadeli karşılıklar 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Açılış bakiyesi 18,105 - 
Cari dönem karşılığı 35,370 18,105 
Toplam 53,475 18,105 

Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıklar 

Türk kanunlarına göre Şirket en az bir yıllık hizmeti tamamlayarak 25 yıllık çalışma hayatı ardından emekliye 
ayrılan (kadınlar için 58, erkekler için 60 yaş), iş ilişkisi kesilen, askerlik hizmetleri için çağrılan veya vefat 
eden her çalışanına kıdem tazminatı ödemek mecburiyetindedir. 23 Mayıs 2002 tarihi itibarıyla ilgili yasa 
değiştiğinden, emeklilikten önceki hizmet süresiyle bağlantılı, bazı geçiş süreci maddeleri çıkartılmıştır. 
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NOT 13 – UZUN VADELİ KARŞILIKLAR (devamı) 

Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin Karşılıklar (devamı) 

Ana varsayım, her hizmet yılı için olan azami yükümlülük tutarının enflasyona paralel olarak artacak 
olmasıdır. Dolayısıyla, uygulanan iskonto oranı, gelecek enflasyon etkilerinin düzeltilmesinden sonraki 
beklenen reel oranı ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla, ekli finansal tablolarda karşılıklar, 
geleceğe ilişkin, çalışanların emekliliğinden kaynaklanacak muhtemel yükümlülüğünün bugünkü değeri 
tahmin edilerek hesaplanmaktadır. 31 Aralık 2021 itibarıyla kıdem tazminatı karşılığı, yıllık %15.00 
enflasyon (31 Aralık 2020: %8,50) ve iskonto oranı %19.50 (31 Aralık 2020: %12.90) varsayımlarına göre 
yaklaşık %3.91 olarak elde edilen reel iskonto oranı (31 Aralık 2020: %4.06) kullanılmak suretiyle 
hesaplanmıstır. İsteğe bağlı işten ayrılmalar neticesinde ödenmeyip, Şirket’e kalacak olan kıdem tazminatı 
tutarlarının tahmini oranı da dikkate alınmıştır.  

Kıdem tazminatı tavanı altı ayda bir revize edilmekte olup, Şirket’in kıdem tazminatı karşılığının 
hesaplanmasında 1 Ocak 2021  tarihinden itibaren geçerli olan 8,285  TL  (31 Aralık 2020: 7,117 TL ) tavan 
tutarı dikkate alınmıştır. 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Reeskont oranı %19.50 %12.90 
Enflasyon oranı %15.00 %8.50 
Reel iskonto oranları %3.91 %4.06 

Şirket, çalışanlarına kıdem tazminatı dışında başka bir fayda sağlamamaktadır. 

 31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Kıdem tazminatı karşılıkları 123,870 49,978 
Diğer uzun vadeli karşılıklar 4,946,352 - 
Toplam 5,070,222 49,978 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla uzun vadeli kıdem tazminatı karşılığının hareket 
tablosu aşağıdaki gibidir: 

 1 Ocak- 
31 Aralık 2021 

1 Ocak- 
31 Aralık 2020 

Dönem başı bakiyesi 49,978 59,027 
Hizmet maliyeti 95,023 59,236 
Faiz maliyeti 6,585 4,142 
Dönem içerisinde ödenen kıdem tazminatı (73,108) (78,424) 
Aktüeryal kazanç / (kayıp) 45,392 5,997 
Kapanış bakiyesi 123,870 49,978 

Diğer Uzun Vadeli Karşılıklar 

 1 Ocak- 
31 Aralık 2021 

1 Ocak- 
31 Aralık 2020 

   
Diğer borç ve gider karşılıkları (4,946,352) - 
   
Toplam (4,946,352) - 
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NOT 14 – SERMAYE, YEDEKLER VE DİĞER ÖZKAYNAK KALEMLERİ 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla, Şirket’in sermayesi her biri 1 TL değerinde olan 6,000,000 adet hisseden 
oluşmaktadır.  

6 Nisan 2021 tarihli Yönetim Kurulu kararına göre 445,992 TL kar dağıtımı gerçekleştirilmiş olup bunun 
42,635 TL’sinin yedek olarak ayrılmasına ve 423,692 TL’sinin ise ortaklara nakit olarak ödenmesine karar 
verilmiştir. 

 31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla hisselerin çoğunluğunu elinde bulunduran hissedarlar ve 
hisse oranları aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
Hissedarlar Hisse oranı Hisse tutar (TL) Hisse oranı Hisse tutarı (TL) 
     
Caner Bingöl %48.50 2,910,000 %48.50 1,940,000 
Mehmet Ali Ergin %29.10 1,746,000 %29.10 1,164,000 
Mehmet Emre Çamlıbel %19.40 1,164,000 %19.40 776,000 
Alim Telci %3.00 180,000 %3.00 120,000 
     
Toplam %100.00 6,000,000 %100.00 4,000,000 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla, Şirket’in imtiyazlı payı bulunmamaktadır. Şirket’in 
önceki dönem içerisindeki sermaye artırımlarına ilişkin detay bilgiler Not 1 ve Not 22’de bulunmaktadır.  

NOT 15 – HASILAT 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait hasılat detayı aşağıdaki gibidir: 

 1 Ocak- 
31 Aralık 2021 

1 Ocak- 
31 Aralık 2020 

Portföy işletmeciliği faaliyetinden elde edilen gelirler 83,371,202 12,394,908 
Kapanış bakiyesi 83,371,202 12,394,908 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerinde hasılat hesabı içerisinde sınıflanan ilişkili 
taraflara yapılan satışların detayı Not 3’te belirtilmiştir. 

NOT 16 –  GENEL YÖNETİM GİDERLERİ VE PAZARLAMA GİDERLERİ 

  1 Ocak- 
31 Aralık 2021 

1 Ocak- 
31 Aralık 2020 

   
Genel yönetim giderleri 15,350,588 6,970,443 
Pazarlama giderleri 13,551,453 1,520,785 
   
Faaliyet giderleri 28,902,041 8,491,228 
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NOT 17  –  GENEL YÖNETİM GİDERLERİ 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait genel yönetim giderlerinin detayı 
aşağıdaki gibidir: 

  
1 Ocak- 

31 Aralık 2021 
1 Ocak- 

31 Aralık 2020 
Personel giderleri 6,762,267 4,150,623 
Ofis giderleri 2,065,694 307,317 
Danışmanlık giderleri 1,589,863 756,283 
Vergi, resim ve harçlar 1,727,744 737,071 
Amortisman ve itfa payları 710,120 315,145 
Kira giderleri 697,104 72,206 
Temsil ve ağırlama giderleri 329,299 164,713 
Aidat giderleri 219,182 176,177 
Reklam giderleri 156,057 - 
Seyahat giderleri 70,155 52,978 
Diğer giderler 1,023,103 237,930 
 Toplam 15,350,588 6,970,443 

NOT 18 –  PAZARLAMA GİDERLERİ 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait pazarlama giderlerinin detayı aşağıdaki 
gibidir: 

  1 Ocak-  
31 Aralık 2021 

1 Ocak-  
31 Aralık 2020 

   
Komisyon giderleri 13,551,453 1,520,785 
    
 Toplam 13,551,453 1,520,785 
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NOT 19 – ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELİRLER/ (GİDERLER) 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait esas faaliyetlerden diğer gelirler 
aşağıdaki gibidir: 

  
1 Ocak- 

 31 Aralık 2021  
1 Ocak- 

31 Aralık 2020  
Portföy işletmeciliği faaliyetinden elde edilen başarı primi tahakkuk 
geliri 494,971,136 20,064,988 
Menkul kıymet değerleme gelirleri - 239,019 
Menkul kıymet satış karları - 16,947 
Reeskont geliri 30,934 2,205 
Diğer gelirler 6,379,753 221,701 
 Toplam 501,381,823 20,544,860 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait esas faaliyetlerden diğer giderler 
aşağıdaki gibidir: 

 1 Ocak- 
 31 Aralık 2021  

1 Ocak- 
31 Aralık 2020  

Diğer giderler 4,492,762 130,282 
Reeskont giderleri 10,356 5,234 

 Toplam 4,503,118 135,516 

NOT 20 – FİNANSMAN GELİR / (GİDERLERİ) 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait finansman gelirleri aşağıdaki gibidir: 

 
1 Ocak- 

 31 Aralık 2021  
1 Ocak- 

31 Aralık 2020  

Faiz gelirleri 713,353 25,833 
 Toplam 713,353 25,833 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait finansman giderleri aşağıdaki gibidir: 

 
1 Ocak- 

 31 Aralık 2021  
1 Ocak- 

31 Aralık 2020  
Diğer finansman giderleri 72,645 181,314 
Banka masraf giderleri - 4,674 
Banka komisyon giderleri - 33,899 

 Toplam 72,645 219,887 
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NOT 21 –   VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ 

Kurumlar Vergisi 

Türkiye’de geçici vergi üçer aylık dönemler itibarıyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2020 yılı 
kurum kazançlarının geçici vergi dönemleri itibarıyla vergilendirilmesi aşamasında kurum kazançları 
üzerinden hesaplanması gereken geçici vergi oranı %25’tir (2020: %22). Zararlar gelecek yıllarda oluşacak 
vergilendirilebilir kardan düşülmek üzere, azami 5 yıl taşınabilir. Ancak oluşan zararlar geriye dönük olarak 
önceki yıllarda oluşan karlardan düşülemez. 

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda değişiklik yapılmasına dair 20 Ocak 2022 tarihli 7352 
sayılı kanun 29 Ocak 2022 tarihinde 31734 sayılı Resmi Gazete ile yasalaşmış olup, geçici hesap dönemleri 
de dahil olmak üzere 2021 ve 2022 hesap dönemleri ile 2023 hesap dönemi geçici vergi dönemlerinde 
Mükerrer 298 inci madde kapsamındaki enflasyon düzeltmesine ilişkin şartların oluşup oluşmadığına 
bakılmaksızın finansal tabloların enflasyon düzeltmesine tabi tutulmayacağı karara bağlanmıştır. KGK, 20 
Ocak 2022 tarihinde, TFRS kapsamında Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanın 
Uygulanması ile ilgili açıklamada bulunmuş, 2021 yılına ait finansal tablolarda TMS 29 Yüksek Enflasyonlu 
Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsamında herhangi bir düzeltme yapılmasına gerek bulunulmadığı 
belirtilmiştir. 

Kurumlar Vergisi Kanunu’na göre beyanname üzerinde gösterilen mali zararlar 5 yılı aşmamak kaydıyla 
dönemin kurumlar vergisi matrahından indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayıtları vergi dairesince beş 
yıl içerisinde incelenebilmekte ve vergi hesapları revize edilebilmektedir. 

Gelir Vergisi Stopajı 

Kurumlar vergisine ek olarak, dağıtılması durumunda kar payı elde eden ve bu kar paylarını kurum kazancına 
dahil ederek beyan eden tam mükellef kurumlara ve yabancı şirketlerin Türkiye’deki şubelerine dağıtılanlar 
hariç olmak üzere kar payları üzerinden ayrıca gelir vergisi stopajı hesaplanması gerekmektedir. Gelir vergisi 
stopajı 24 Nisan 2003 – 22 Temmuz 2006 tarihleri arasında tüm şirketlerde %10 olarak uygulanmıştır. Bu 
oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayılı Bakanlar Kurulu Kararı ile %15 olarak 
uygulanmaktadır. Dağıtılmayıp sermayeye ilave edilen kar payları gelir vergisi stopajına tabi değildir. 

Ertelenmiş Vergi 

Kurumlar vergisi 2021 yılı vergilendirme dönemine ait kurum kazançlarına uygulanmak üzere %25, 2022 yılı 
vergilendirme dönemine ait kurum kazançlarına uygulanmak üzere %23 olarak belirlenmiştir. TMS 12 
kapsamında ertelenmiş vergi varlıkları veya borçları raporlama dönemi sonu (bilanço tarihi) itibarıyla 
yürürlükte olan veya yürürlüğe girmesi kesine yakın olan vergi oranlarına (ve vergi kanunlarına) dayanılarak 
varlıkların gelire dönüştüğü veya borçların ödendiği dönemlerde uygulanması beklenen vergi oranları 
kullanılmak suretiyle hesaplandığı için şirket tarafından 31 Aralık 2021 itibarıyla varlık ve yükümlüklerini 
vadelerine göre değerlendirerek, ilgili vadelere denk gelen %23 veya %20 oranına göre ertelenmiş vergi 
hesaplaması yapılmıştır. 

Şirket, vergiye esas yasal finansal tabloları ile TFRS’ye göre hazırlanmış finansal tabloları arasındaki 
farklılıklardan kaynaklanan geçici zamanlama farkları için ertelenmiş vergi varlığı ve yükümlülüğü 
muhasebeleştirmektedir. Söz konusu farklılıklar genellikle bazı gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas 
finansal tablolar ile TFRS’ye göre hazırlanan finansal tablolarda farklı dönemlerde yer almasından 
kaynaklanmakta olup, söz konusu farklar aşağıda belirtilmektedir.  
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NOT 21 –   VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ (Devamı) 

Ertelenmiş vergiye baz teşkil eden kalemler aşağıda belirtilmiştir: 

Finansal durum tablosu tarihleri itibarıyla birikmiş geçici farklar ve ertelenen vergi varlık ve 
yükümlülüklerinin yürürlükteki vergi oranları kullanılarak hazırlanan dökümü aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 

  
Toplam geçici 

farklar 

Ertelenen vergi 
varlığı/ 

(yükümlülüğü) 

Toplam 
geçici 

farklar 

Ertelenen 
vergi varlığı/ 

(yükümlülüğü) 
          
Ertelenen vergi varlıkları:         
Kullanım hakkı varlıkları 1,171,588 234,318 525,047 105,009 
Kıdem tazminatı ve izin karşılığı 177,345 35,469 68,083 13,617 
Alacaklar reeskontu 11,791 2,358 1,435 287 
Gider tahakkuku ve ertelenmiş gelir düzeltmesi 45,826 9,165 82,280 16,456 
      
Ertelenen vergi varlıkları  1,406,550 281,310 676,845  135,369 
        
Ertelenen vergi yükümlülükleri:       
Maddi ve maddi olmayan duran varlıkların 
amortisman farkları 

(53,892) (10,779) 
(84,686) (16,937) 

Borçlar reeskontu (32,243) (6,449) (1,309) (262) 
Faaliyet kiralaması işlemlerinden borçlar (636,945) (127,389) (626,393) (125,279) 
Gelir tahakkukları (535,959,557) (107,191,911) (41,011,124) (8,202,225) 
      
Ertelenen vergi yükümlülükleri (536,682,637) (107,336,528) (41,723,512)  (8,344,703) 
Ertelenen vergi (varlıkları)/yükümlülükleri, net   (107,055,218)   (8,209,334) 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemlerine ait kar veya zarar tablosunda bulunan vergi 
gelir / (giderleri) aşağıdaki gibidir: 

  
1 Ocak- 

31 Aralık 2021  
      1 Ocak- 

31 Aralık 2020  
Dönem vergi gideri (14,384,921) (386,059) 
Ertelenmiş vergi gideri (98,831,106) (4,167,557) 
Vergi gideri, net (113,216,027) (4,553,616) 
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NOT 21 –   VERGİ VARLIK VE YÜKÜMLÜLÜKLERİ (Devamı) 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren hesap dönemleri içerisindeki ertelenmiş vergi varlık ve 
yükümlülükleri hareketi aşağıda verilmiştir: 

  
1 Ocak- 

31 Aralık 2021  
      1 Ocak- 

31 Aralık 2020  
      
Dönem başı açılış bakiyesi (8,209,334) (4,042,975) 
Özkaynakta muhasebeleştirilen ertelenmiş vergi (14,779) 1,198 
Kar veya zararda muhasebeleştirilen ertelenmiş vergi (98,831,106) (4,167,557) 
    
Ertelenmiş vergi varlığı / (yükümlülüğü), net (107,055,218) (8,209,334) 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla Şirket’in cari dönem vergisiyle ilgili 
varlıkları/(yükümlülükleri) aşağıdaki gibidir: 

  31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
    
Vergi karşılığı (14,384,921) - 
Peşin ödenen vergi 8,682,230 114,673 
 Toplam (5,702,691) 114,673 

NOT 22 – PAY BAŞINA KAZANÇ / (ZARAR) 

31 Aralık 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren ara hesap dönemlerine ait nominal değeri 1 TL olan pay başına 
kazanç / (zarar) aşağıdaki gibidir: 

  
1 Ocak- 

31 Aralık 2021  
      1 Ocak- 

31 Aralık 2020  
     
Dönem net karı / (zararı) 438,779,072 19,688,247 
Toplam hisse adedi 6,000,000 4,000,000 
     
Pay başına düşen basit ve hisse başına bölünmüş kazanç / 
(zarar) (TL) 73.21 3.28 
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NOT 23 – FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 

Finansal Araçlar 

Kredi riski 

Finansal aracın taraflarından birinin sözleşmeye bağlı yükümlülüğünü yerine getirememesi nedeniyle Şirket’e 
finansal bir kayıp oluşturması riski, kredi riski olarak tanımlanır. Şirket, finansal yatırımları hazır değerleri ve 
diğer alacakları karşı tarafların yükümlülüklerini yerine getirememesinden kaynaklanan risklere maruz 
kalmaktadır. 

Şirket’in 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla finansal araçların maruz kaldığı kredi riskleri aşağıda belirtilmiştir: 

 

Ticari alacaklar Diğer Alacaklar Bankalardaki   
İlişkili 
Taraf 

Diğer 
Taraf 

İlişkili 
Taraf 

Diğer 
Taraf Mevduat Diğer 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan 
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 541,810,717 688,704 24,081,006 265,093 19,121,748 4,046,140 

Azami riski teminat, vs ile güvence altına alınmış 
kısmı 

                               
-       - 

                           
-       

                           
-       

                           
-       

                      
-       

A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne 
uğramamış finansal varlıkların net defter değeri 541,810,717 688,704 24,081,006 265,093 19,121,748 4,046,140 

B. Koşulları yeniden görüşülmüş bulunan, aksi 
taktirde vadesi geçmiş veya değer düşüklüğüne 
uğramış sayılacak finansal varlıkların defter 
değeri  - - - - - - 
C.Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne 
uğramamış varlıkların net defter değeri - - - - - - 
 -Teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı - - - - - - 
D.Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net 
defter değerleri - - - - - - 
-Vadesi geçmiş (brüt defter değeri) - - - - - - 
-Değer düşüklüğü (-) - - - - - - 
 Net değerin teminat, vs ile güvence altına alınmış 
kısmı - - - - - - 
Vadesi geçmemiş (brüt defter değeri) - - - - - - 
 Değer düşüklüğü (-) - - - - - - 
-Net değerin teminat, vs ile güvence altına alınmış 
kısmı - - - - - - 
E.Finansal durum tablosu dışı kredi riski içeren  
unsurlar - - - - - - 
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NOT 23 – FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 
(devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Kredi riski (devamı) 

Şirket’in 31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla finansal araçların maruz kaldığı kredi riskleri aşağıda belirtilmiştir: 

 

Ticari alacaklar Diğer Alacaklar Bankalardaki   
İlişkili 
Taraf 

Diğer 
Taraf 

İlişkili 
Taraf 

Diğer 
Taraf Mevduat Diğer 

Raporlama tarihi itibarıyla maruz kalınan 
azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 41,699,065 - 1,086,683 15,339 29,777 171,658 
Azami riski teminat, vs ile güvence altına alınmış 
kısmı - - - - - - 
A. Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğüne 
uğramamış finansal varlıkların net defter değeri 41,699,065 - 1,086,683 15,339 29,777 171,658 
B. Koşulları yeniden görüşülmüş bulunan, aksi 
taktirde vadesi geçmiş veya değer düşüklüğüne 
uğramış sayılacak finansal varlıkların defter 
değeri  - - - - - - 
C.Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne 
uğramamış varlıkların net defter değeri - - - - - - 
 -Teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı - - - - - - 
D.Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net 
defter değerleri - - - - - - 
-Vadesi geçmiş (brüt defter değeri) - - - - - - 
-Değer düşüklüğü (-) - - - - - - 
 Net değerin teminat, vs ile güvence altına alınmış 
kısmı - - - - - - 
Vadesi geçmemiş (brüt defter değeri) - - - - - - 
 Değer düşüklüğü (-) - - - - - - 
-Net değerin teminat, vs ile güvence altına alınmış 
kısmı - - - - - - 
E.Finansal durum tablosu dışı kredi riski içeren  
unsurlar - - - - - - 

(*) Bu alan tabloda yer alan A, B, C, D ve E satırlarının toplamını ifade etmektedir. Söz konusu tutarın 
belirlenmesinde, alınan teminatlar gibi, kredi güvenilirliğinde artış sağlayan unsurlar dikkate alınmamıştır.  

Faiz oranı riski 

Piyasadaki fiyatların değişmesiyle finansal araçların değerlerinde dalgalanmalar oluşulabilir. Söz konusu 
dalgalanmalar, menkul kıymetlerdeki fiyat değişikliğinden veya bu menkul kıymeti çıkaran tarafa özgü veya 
tüm piyasayı etkileyen faktörlerden kaynaklanabilir. Şirket’in faiz oranı riski başlıca bankada bulunan vadeli 
mevduatlarına bağlıdır.  

Faiz Oranı Riskine Duyarlılık Analizi  

Şirket’in herhangi bir kredi yükümlülüğü bulunmadığından herhangi bir faiz riski bulunmamaktadır. 
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NOT 23 – FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 
(devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Likidite riski 

Likidite riski, Şirket’in net fonlama yükümlülüklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana 
gelen bozulmalar veya kredi puanının düşürülmesi gibi fon kaynaklarının azalması sonucunu doğuran 
olayların meydana gelmesi, likidite riskinin oluşmasına sebebiyet vermektedir. Şirket yönetimi, fon 
kaynaklarını dağıtarak mevcut ve muhtemel yükümlülüklerini yerine getirmek için yeterli tutarda nakit ve 
benzeri kaynağı bulundurmak suretiyle likidite riskini yönetmektedir. 
Şirket’in 31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla likidite riskini gösteren tablolar aşağıdadır: 

Beklenen vadeler Defter Değeri 

Beklenen vade 
uyarınca nakit 

3 Aydan 
Kısa (I) 

3 - 12 Ay 
arası (II) 

1- 5 Yıl arası 
(III) 

5 Yıldan 
uzun (IV) 

çıkışlar toplamı 
(=I+II+III+IV) 

              
Türev Olmayan Finansal Yükümlülükler          
              
Ticari borçlar 3,770,920 3,770,920 3,770,920 - - - 
Kiralama 
İşlemlerinden 
Kaynaklanan 
Yükümlülükler 973,804 1,666,064 1,666,064 1,610,749 55,315 - 
Diğer borçlar 1,499,692 1,499,692 1,499,692 - - - 
        
 Toplam 6,244,416 6,244,416 5,270,612 - 973,804 - 

Şirket’in 31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla likidite riskini gösteren tablolar aşağıdadır: 

Beklenen vadeler Defter Değeri 

Beklenen vade 
uyarınca nakit 

3 Aydan 
Kısa (I) 

3 - 12 Ay 
arası (II) 

1- 5 Yıl arası 
(III) 

5 Yıldan 
uzun (IV) 

çıkışlar toplamı 
(=I+II+III+IV) 

              
Türev Olmayan Finansal Yükümlülükler          
              
Ticari borçlar 143,550 144,859 144,859 - - - 
Kiralama 
İşlemlerinden 
Kaynaklanan 
Yükümlülükler 64,280 77,252  31,586 - 45,666 - 
Diğer borçlar 257,537 257,537 257,537 - - - 
           
 Toplam 465,367 479,648 433,982 - 45,666 - 
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NOT 23 – FİNANSAL ARAÇLARDAN KAYNAKLANAN RİSKLERİN NİTELİĞİ VE DÜZEYİ 
(devamı) 

Finansal Araçlar (devamı) 

Kur riski 

 Yabancı para varlıklar, yükümlülükler ve finansal durum tablosu dışı yükümlülüklere sahip olma durumunda 
ortaya çıkan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Dönem içinde gerçekleşen dövizli 
işlemler, işlem tarihlerinde geçerli olan döviz kurları üzerinden çevrilmiştir. Dövize dayalı parasal varlık ve 
yükümlülükler, dönem sonunda geçerli olan döviz kurları üzerinden çevrilmiştir. Dövize dayalı parasal varlık 
ve yükümlülüklerin çevrimlerinden doğan kur kazancı veya zararları, kar/zarar tablosuna yansıtılmıştır. 
Şirket’in parasal döviz yükümlülükleri ve parasal döviz alacaklarını aşmakta; kurların yükselmesi durumunda, 
Şirket yabancı para riskine maruz kalabilmektedir.  

          31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla kullanılan döviz kurları aşağıdaki gibidir: 

    31 Aralık 2021 31 Aralık 2020 
USD 12.9775 7.3405 
EURO 14.6823 9.0079 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla Şirket’in döviz bakiyesi olmaması nedeniyle, bu tarihler 
itibarıyla kur riskine duyarlılık analizi yapılmamıştır. 

Sermaye riski yönetimi 

Sermaye’yi yönetirken Şirket’in hedefleri, ortaklarına getiri, diğer hissedarlara fayda sağlamak için Şirket’in 
faaliyetlerinin devamını sağlayabilmek ve sermaye maliyetini azaltmak amacıyla en uygun sermaye yapısını 
sürdürmektir.  

Şirket, sermaye yönetimini borç/sermaye oranını kullanarak izler. Bu oran, net borcun toplam sermayeye 
bölünmesiyle bulunur. Net borç, nakit ve nakit benzeri değerlerin toplam borç tutarından (finansal durum 
tablosunda gösterildiği gibi kısa ve uzun vadeli yükümlülükleri içerir) düşülmesiyle hesaplanır. 

31 Aralık 2021 ve 31 Aralık 2020 tarihleri itibarıyla net borç / toplam sermaye oranı aşağıdaki gibidir: 
 31 Aralık 

2021 
31 Aralık 2020 

  
     
Toplam borçlar 124,181,148 8,761,139 
Eksi: Hazır değerler 23,168,055 843,937 
Net borç 101,013,093 7,917,202 
     
Toplam öz sermaye 475,908,878 37,494,385 
Toplam 576,921,971 45,411,587 
     
Net Borç/Toplam Sermaye oranı %18 %17 

Şirket, finansal araçlardan kaynaklanan risklerinin yönetimini SPK tarafından yayımlanmış V-34 sayılı “Aracı 
Kurumların Sermayelerine ve Sermaye Yeterliliğine İlişkin Esaslar Tebliği” (“Tebliğ 34”) ve V-135 sayılı 
“Aracı Kurumların Sermayelerine ve Sermaye Yeterliliğine İlişkin Esaslar Tebliğinde Değişiklik Yapılmasına 
Dair Tebliğ” (“Tebliğ 135”) kapsamında yapmaktadır. Şirket, Tebliğ 34 ve Tebliğ 135 kapsamında periyodik 
olarak Risk karşılığı, Sermaye yeterliliği tabanı ve Likidite yükümlülüğü hesaplama tablolarını hazırlayıp 
SPK’ya göndermekle yükümlüdür. 
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NOT 24 – FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI VE FİNANSAL 
RİSKTEN KORUNMA MUHASEBESİ ÇERÇEVESİNDEKİ AÇIKLAMALAR) 

Gerçeğe uygun değer, zorunlu satış veya tasfiye gibi haller dışında, bir finansal aracın cari bir işlemde istekli 
taraflar arasında alım satıma konu olan fiyatını ifade eder. Kote edilmiş piyasa fiyatı, şayet varsa, bir finansal 
aracın gerçeye uygun değerini en iyi yansıtan değerdir. Şirket’in finansal araçların gerçeğe uygun değerleri 
Türkiye’deki finansal piyasalardan ilgili ve güvenilebilir bilgiler edinilebileceği ölçüde, tahmin edilmiştir. 
Burada sunulan tahminler, Şirket’in bir piyasa işleminde edinebileceği tutarları yansıtmayabilir. Şirket’in 
finansal araçlarının gerçeğe uygun değerlerinin tahmininde aşağıda belirtilen yöntemler ve varsayımlar 
kullanılmıştır. 

Gerçeğe uygun değerleri tahmin edilmesi pratikte mümkün olan finansal enstrümanların gerçeğe uygun 
değerlerinin tahmini için aşağıdaki yöntem ve varsayımlar kullanılmıştır. 

Finansal Aktifler 

Gerçeğe uygun değeri defter değerine yaklaşan parasal aktifler:  

-Yabancı para bakiyeleri dönem sonu kuru üzerinden çevrilmektedir.  
-Finansal durum tablosunda maliyet bedeli üzerinden gösterilen bazı finansal aktiflerin (kasa-banka) gerçeğe 
uygun değerlerinin finansal durum tablosu değerlerine yaklaşık oldukları varsayılmaktadır.  
-Ticari alacakların gerçeğe uygun değerinin, karşılıklar ayrıldıktan sonra, taşındıkları değere yakın olduğu 
tahmin edilmektedir. 

Finansal Pasifler 

Gerçeğe uygun değeri defter değerine yaklaşan parasal pasifler:  

-Kısa vadeli krediler ve diğer parasal pasiflerin gerçeğe uygun değerlerinin, kısa dönemli olmaları dolayısıyla, 
defter değerlerinin yaklaşık olduğu varsayılmaktadır.  
-Yabancı para cinsinden olan ve dönem sonu kurları üzerinden çevrilen uzun vadeli borçlarının gerçeğe uygun 
değerinin defter değerine eşit olduğu varsayılmaktadır. 
-Üçüncü şahıslara ödenecek tahmini tutarları temsil eden ticari borçlar ile tahakkuk etmiş giderlerin finansal 
durum tablosunda taşınan defter değerlerinin piyasa değerlerine yaklaşık olduğu varsayılmıştır. 

Gerçeğe uygun  değer ölçümleri hiyerarşi tablosu  

Şirket, finansal tablolarda gerçeğe uygun değer ile yansıtılan finansal araçların gerçeğe uygun değer ölçümlerini 
her finansal araç sınıfının girdilerinin kaynağına göre, üç seviyeli hiyerarşi kullanarak, aşağıdaki şekilde 
sınıflandırmaktadır. 

Birinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, birbirinin aynı varlık ve yükümlülükler için aktif piyasada 
işlem gören borsa fiyatlarından değerlenmiştir.  

İkinci seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, ilgili varlık ya da yükümlülüğün birinci seviyede belirtilen borsa 
fiyatından başka direkt ya da endirekt olarak piyasada gözlenebilen fiyatının bulunmasında kullanılan 
girdilerden değerlenmiştir.  

Üçüncü seviye: Finansal varlık ve yükümlülükler, varlık ya da yükümlülüğün gerçeğe uygun değerinin 
bulunmasında kullanılan piyasada gözlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden değerlenmiştir. 
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NOT 24 – FİNANSAL ARAÇLAR (GERÇEĞE UYGUN DEĞER AÇIKLAMALARI VE FİNANSAL 
RİSKTEN KORUNMA MUHASEBESİ ÇERÇEVESİNDEKİ AÇIKLAMALAR) (devamı) 

31 Aralık 2021 tarihi itibarıyla finansal araçların sınıfları ve gerçeğe uygun değerleri aşağıdaki gibidir: 

 
İtfa edilmiş değerinden 

gösterilen finansal araçlar 

Gerçeğe uygun değer farkı 
kar veya zarara yansıtılan 

finansal varlıklar 
Kayıtlı 
değeri Not 

          
Finansal varlıklar         
Nakit ve nakit benzerleri 23,168,055 - 23,168,055 4 
Finansal yatırımlar - 8,471,506 8,471,506  
Ticari alacaklar 542,499,421 - 542,499,421 5 
Diğer alacaklar 24,346,100 - 24,346,100  
    
Finansal yükümlülükler       
Kiralama işlemlerinden 
kaynaklanan yükümlülükler 983,782 - 983,782  
Ticari borçlar 3,770,920 - 3,770,920 5 
Diğer borçlar 1,499,692 - 1,499,692  
          

31 Aralık 2020 tarihi itibarıyla finansal araçların sınıfları ve gerçeğe uygun değerleri aşağıdaki gibidir: 

 

İtfa edilmiş değerinden 
gösterilen finansal varlık ve 

yükümlülükler 

Gerçeğe uygun değer farkı 
kar veya zarara yansıtılan 

finansal varlıklar 
Kayıtlı 
değeri Not 

          
Finansal varlıklar         
Nakit ve nakit benzerleri 843,937 - 843,937 4 
Finansal yatırımlar - 1,849,118 1,849,118  
Ticari alacaklar 41,699,065 - 41,699,065 5 
Diğer alacaklar 1,102,022 - 1,102,022  
    
Finansal yükümlülükler       
Kiralama işlemlerinden 
kaynaklanan Yükümlülükler 64,280 - 64,280  
Ticari borçlar 143,550 - 143,550 5 
Diğer borçlar 257,537 - 257,537  
          

NOT 25- BAĞIMSIZ DENETÇİ/ BAĞIMSIZ DENETİM KURULUŞUNDAN ALINAN 
HİZMETLERE İLİŞKİN ÜCRETLER 

KGK’nın 26 Mart 2021 tarihli kararı gereği bağımsız denetçi veya bağımsız denetim kuruluşundan alınan 
hizmetlere ilişkin raporlama dönemine ait ücret bilgisi KDV hariç tutarlar üzerinden aşağıdaki tabloda 
verilmiştir. 

  Cari Dönem 
Raporlama dönemine ait bağımsız denetim ücreti  40,000 
Vergi danışmanlık hizmetlerine ilişkin ücretler                -  
Diğer güvence hizmetlerinin ücreti             -  
Bağımsız denetim dışı diğer hizmetlerin ücreti             -  
Toplam          40,000  
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NOT 26 – FİNANSAL DURUM TABLOSU TARİHİNDEN SONRAKİ OLAYLAR 

7 Temmuz 2021 tarihinde “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş. Temettü Odaklı Perakende Girişim Sermayesi 
Yatırım Fonu” unvanı değiştirilerek “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş. Colendi Girişim Sermayesi Yatırım 
Fonu” yapılmış ve 6 Temmuz 2021 tarihinde tescil edilmiştir. 

5 Ağustos 2021 tarihinde “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş Maslak 1453 Gayrimenkul Yatırım Fonu” unvanı 
değiştirilerek “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş Turesif Gayrimenkul Yatırım Fonu” yapılmış ve 5 Ağustos 2021 
tarihinde tescil edilmiştir. 

11 Ağustos 2021 tarihinde “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş Yaşam Bilimleri ve Teknolojileri Girişim 
Sermayesi Yatırım Fonu” unvanı değiştirilerek “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş Anatolia Girişim Sermayesi 
Yatırım Fonu” yapılmış ve 10 Ağustos 2021 tarihinde tescil edilmiştir. 

23 Mart 2021  tarihinde “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş F&B  Girişim Sermayesi Yatırım Fonu” kurulmuş 
olup, Fon ünvanı değiştirilerek “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş Binbin Girişim Sermayesi Yatırım Fonu” 
yapılmış ve 06/01/2022 tarihinde tescil edilmiştir. 

7 Ocak 2022  tarihinde “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş Beşinci Karma Girişim Sermayesi Yatırım Fonu” 
kurulmuş olup, Fon ünvanı değiştirilerek “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş EasyCep Girişim Sermayesi Yatırım 
Fonu” yapılmış ve 07/03/2022 tarihinde tescil edilmiştir. 

8 Şubat 2022  tarihinde “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş Altıncı Karma Girişim Sermayesi Yatırım Fonu” 
kurulmuştur. 

15 Mart 2022  tarihinde “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş Yedinci Karma Girişim Sermayesi Yatırım Fonu” 
kurulmuştur. 

14 Eylül  2021  tarihinde “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş Art Girişim Sermayesi Yatırım Fonu” kurulmuş olup, 
Fon ünvanı değiştirilerek “Re-Pie Portföy Yönetimi A.Ş Noksel Girişim Sermayesi Yatırım Fonu” yapılmış 
ve 19 Kasım 2021 tarihinde tescil edilmiştir, ardından  Fon ünvanı değiştirilerek “Re-Pie Portföy Yönetimi 
A.Ş Turkcell Yeni Teknolojiler Girişim Sermayesi Yatırım Fonu” yapılmış ve 28 Mart 2022 tarihinde tescil 
edilmiştir. 

NOT 27 – MALİ TABLOLARI ÖNEMLİ ÖLÇÜDE ETKİLEYEN YA DA FİNANSAL TABLOLARIN 
AÇIK, YORUMLANABİLİR VE ANLAŞILABİLİR OLMASI AÇISINDAN AÇIKLANMASI 
GEREKEN DİĞER HUSUSLAR 

Yoktur. 
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